SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
W ROKU 2016

1.Podstawa prawna dziatalnosci SPOLDZIELNI
1.1. Dane ewidencyjne
Spotdzielnia Mieszkaniowa GROTA zarejestrowana jest w Krajowym Sadzie

Rejestrowym pod numerem 0000090361.
NIP — 773-000-81-01
REGON - 004700579

Siedziba Spétdzielni miedci sie
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Nadrzecznej 38/40

Tel./fax: (044) 723 74 00/ (044) 723 69 12
Email : smgrota@smgrota.pl , sm_grota@wp.pl

Na dzien 31.12.2016 zrzeszonych w Spétdzielni byto 590 osdb.
W celu realizacji postanowien statutu i umow o zarzgdzanie wspolnotami

mieszkaniowymi Spétdzielnia zatrudniata 20 oséb na 18,625 etatu, w tym:

e na trzech etatach Czionkowie Zarzgdu Spaétdzielni - trzy osoby,
e na pieciu i 125/1000 etatu pracownicy umystowi - szesS¢ osob
e na dziesieciu i 50/100 etatach pracownicy grupy konserwacyjno—gospodarczej

- 11 oséb.

Ponadto Spotdzielnia ma zawarte umowy z firmami wykonujgcymi ustugi w zakresie
utrzymaniem porzgdku na klatkach schodowych w nieruchomosciach zarzgdzanych

przez Spotdzielnie.


mailto:smgrota@smgrota.pl

2.Wtadze SPOLDZIELNI
2.1. Rada Nadzorcza
Kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni sprawowata Rada Nadzorcza
Sklad Rady Nadzorczej

1.p. Imie i nazwisko funkcja
Katarzyna Bogucka Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2 Andrzej Ziemnicki Zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej
Barbara Skawinska Sekretarz Rady Nadzorczej
Aleksandra Kryczka Cztonek Rady Nadzorczej
Stanistaw Przybysz Cztonek Rady Nadzorczej
2.2, Zarzad SPOLDZIELNI

Dziatalnoscig Spétdzielni w roku 2016 kierowat 3-osobowy Zarzad, ktory
reprezentuje jg na zewnatrz oraz podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w Statucie i
prawie spétdzielczym innym organom. Na podstawie Statutu Zarzad wypetnia funkcje
wiascicielskie we wspodlnotach mieszkaniowych, w ktérych Spoétdzielnia ma udziaty w

nieruchomosci wspélne;j.

Skiad Zarzadu
l.p. Imie i nazwisko funkcja
1 Krzysztof Strucki Prezes Zarzadu
2 Anna Kotkiewicz Czionek Zarzgdu
3 Alicja Pawlak Czionek Zarzgdu

3. Zarzadzane zasoby

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Grota jest jedng z niewielu spoétdzielni w Polsce
zarzagdzajgcg wspolnotami mieszkaniowymi. Na dzien 31.12.2016r. zarzgdza zasobem
o tacznej powierzchni 81 240,36 m?. Szczegdlowe zestawienie przedstawiamy ponizej.
tacznie powierzchnia uzytkowa lokali stanowigca witasno$¢ Spétdzielni na dzien
31.12.2015r. Wynosi 24.513,81 m? co stanowi w zarzadzanym zasobie 30,17 %.




3.1. Zasoby spétdzielcze ( zarzadzane na podstawie ustawy prawo spétdzielcze

i ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych )

wftasnos¢ wtasnos¢ udziat
L.p. adres indywidualne spoftdzielni razem spofdzielni

1|Nadrzeczna 24/26 247,9 419,5 667,4 62,9%
2|Nadrzeczna 27 400,5 40,3 440,8 9,1%
3|{Nadrzeczna 32 238,7 428,7 667,4 64,2%
4|Nadrzeczna 37/39 247,5 419,9 667,4 62,9%
5(Nadrzeczna 38/40 190,9 190,9 100,0%
6[Nadrzeczna 41/43 112,1 555,3 667,4 83,2%
7|Nadrzeczna 42/44 228 439,4 667,4 65,8%
8|Nadrzeczna 42A 176,1 176,1 100,0%
9|Nadrzeczna 36B 154,6 154,6 100,0%
10{Nadrzeczna 42B 72,2 72,2 100,0%
Os.Michatéwek zasoby spétdzielcze 1474,7 2896,9 4371,6 66,3%
11|Sw.Antoniego 32/34 1037,7 3430,45 4468,15 76,8%
12|Graniczna 49/51 303,37 2559,08 2862,45 89,4%
13|Garaze ul.Graniczna 49/51 270 270 100,0%
zasoby spétdzielcze rozproszone 1341,07 6259,53 7600,6 82,4%
RAZEM 2815,77 9156,43 11972,2 76,5%

3.3. Wspélnoty Mieszkaniowe bez udziatu Spétdzielni w nieruchomosci wspolnej

wfasnos¢ wtasnosc udziat
l.p. adres indywidualna |spétdzielni razem spotdzielni
1{Bema 31 758,5 758,5
2|Bema 33 805,7 805,7
3|Dtuga 11 4295,4 4295,4
4|Dolna 1A 289,2 289,2
5|Graniczna 61 1180,35 1180,35
6|Dzieci Polskich 11 3218,7 3218,7
7|Dzieci Polskich39 2912 2912
Krzyzowa 28,28A oraz
8|Zgorzelicka 45,45A 1613,54 1613,54
9|Siedmiodomki 8 803,67 803,67
10|Spalska 114A 1136,00 1136,00




3.2. Wspéblnoty Mieszkaniowe z udziatem w nieruchomosci wspélnej

wtasnosc wtasnosc udziat
l.p. adres indywidualna |spétdzielni razem spotdzielni

1|wspdlnota Szeroka 7245,79 2855,98 10101,77 28,3%
2|Biernackiego 3 1285,4 491,3 1776,7 27,7%
3|Biernackiego 4/6 1827,3 1017,7 2845 35,8%
4(Biernackiego 5 994,8 781,9 1776,7 44,0%
5(Biernackiego 7 1225,5 551,2 1776,7 31,0%
6|Biernackiego 8/10 2156,4 688,6 2845 24,2%
7|Biernackiego 9 1439,7 337 1776,7 19,0%
8|Biernackiego 11 1243,3 533,4 1776,7 30,0%
9|Biernackiego 12/14 2430,1 806,9 3237 24,9%
10|Wiejska 35 1905,9 390,2 2296,1 17,0%
11|Wiejska 37 1600,8 693,6 2294,4 30,2%
12|Strzelecka 11 1669,1 625,3 2294,4 27,3%
13|Strzelecka 13 2031 263,4 2294,4 11,5%
14|Strzelecka 15 1784,2 510,2 2294,4 22,2%
15|Chemikéw 1 1002,6 302,3 1304,9 23,2%
16|Chemikéw 3 1025 280 1305 21,5%
17|Techniczna 2 780 525,6 1305,6 40,3%
18|Mazowiecka 11/13 3068,4 1233,6 4302 28,7%
Os.Strzelecka 27469,5 10032,2 37501,7 26,8%
19|Nadrzeczna 28 316,6 350,8 667,4 52,6%
20{Nadrzeczna 29/31 309,6 357,8 667,4 53,6%
21|Nadrzeczna 30 217,4 450 667,4 67,4%
22|Nadrzeczna 33/35 83,9 583,5 667,4 87,4%
23|Nadrzeczna 34/36 245,2 422,2 667,4 63,3%
24|Nadrzeczna 45 184 256,8 440,8 58,3%
Os.Michatowek 1356,7 2421,1 3777,8 64,1%
RAZEM 36071,99 15309,28 51381,27 29,8%




4.Informacje finansowe

Tab.1
Lp. wyszczegolnienie Plan 2016 wykonanie
1. Fundusz osobowy 850 400,00 zt 848 179,17 zt
1 ptace zasadnicze 800 000,00 z 798 410,29 z
2 premia za zadania specjalne 44 000,00 zt 43 027,58zt
3 nagrody jubileuszowe 6 400,00 z 6 741,30 zt
Il Fundusz bezosobowy 47 300,00 zt 37 495,00 zt
1 Rada Nadzorcza 27 300,00 zt 23 495,00 zt
2 Pracownicy zatrudnjeni na 20 000,00 zt 14 000,00 zt
umowe zlecenie
razem 897 700,00 zt 885 674,17 zt

W roku 2016 wykorzystanie funduszu ptac zamkneto sie kwotg 885 674,17 zt

co stanowi 98,66 % planu.

Tab. 2 Poréwnanie wykonania funduszu ptac za lata 2013-2016

L.p.| wyszczegdlnienie | Wykonanie Wykonanie Wykonanie Wykonanie
2013 2014 2015 2016
1 2 3 4 5 6
I Wynagrodzenia 856.133,20 z  895.605,50 zif 839.959,34 zf 848.179,17z}
osobowe
il Wynagrodzenia 41.880,00 zi 55.940,00 zi 41.425,00zf 37.495,00 zi
bezosobowe

Koszty wynagrodzen osobowych w roku 2016 byly wyzsze od kosztow roku 2015 o
8.219,83 zt. Rdznica wynika z zwiekszenia zatrudnienia w grupie konserwacyjno-

porzadkowej . Natomiast wynagrodzenia bezosobowe byty nizsze o 3.930,00 zt.

Planowane koszty roku 2017 sg porownywalne do kosztoéw roku 2016.




Tab. 3 Stan funduszy Spoétdzielni

opis 2016

. Kapitat podstawowy 6 551 436,12z}
1 |Fundusz udziatowy 168 525,00z
2 |Fundusz wktadéw budowlanych 6 363 121,12
3 |Fundusz wktadéw zaliczkowych 19 890,00 z
Il Kapitat zapasowy 2 203 239,65 zi
1 |Fundusz zasobdw mieszkaniowych 2 203 239,65 z|
2 |Fundusz zasobowy 0,00 z4
lll. Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny 716 446,48 zi
IV |strata netto -79 853,24 z}
V Zysk netto 212 367,65 zi

Kapitat wiasny 9 603 736,66 zi

Zmiany w funduszach Spodtdzielni wynikajg z biezgcej dziatalnosci , wyptaty/wptaty
udziatébw cztonkowskich, umorzenie majgtku Spoétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o

rachunkowosci.

5.Gospodarka  zasobami mieszkaniowymi i zarzadzanie @ wspédlnotami
mieszkaniowymi.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( GZM) obejmuje:
e koszty ogdlne zarzadu ( koszty administrowania ),
e energie elektryczng,
e podatki lokale , ubezpieczenie majgtkowe
e utrzymanie porzadku i terendéw zielonych,

e konserwacje i remonty.



Tab.4 Wynik finansowy Spétdzielni za rok 2016

Wynik finansowy gospodarki wiasnymi zasobami mieszkaniowymi

Wyszczegolnienie Kwota w zl.
Przychody na pokrycie kosztow utrzymania
nieruchomosci zaliczanych do spoldzielczych
zasobow mieszkaniowych
- eksploatacja 2271 399,79 zk
- zimna woda, $cieki 530 346,76 zt

- energia cieplna

395 326,07 zt

- fundusz remontowy

558 668,20 zt

- WywoOz nieczystosci

661 399,93 zt

- koszty utrzymania instalacji wod.-kan.

112 599,00 zt

koszty gospodarki zasobami wlasnymi

13 059,83 zt

koszty gospodarki zasobami wlasnymi

2 381 034,39 zi

wynik - 109 634,60 zt
Ustalenie wyniku finansowego na pozostatej dziatalnosci
Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Zarzadzanie wspolnotami 1 305 501,98 zt 1278 506,73 zt 26 995,25 7zt
mieszkaniowymi
Pozostala dziatalno$¢ 38 949,83 zt 4 284,20 zt 34 665,63 zt
Dzialalnos$¢ finansowa 23 597,51 z 47,84 7zt 23 549,67 z1

Pozostala dziatalno$¢ operacyjna

550 663,77 zt

405 862,67 zt

144 801,10 zt

Ogotem

1918 713,09 zi

1 688 701,44 zi

230 011,65 z1

Wynik na dziatalnosci gospodarczej w roku 2016 zamknat sie kwotg 230 011,65 zt.
Spoétdzielnia w roku 2016 zaptacita podatek dochodowy w wysokosci 17 644 zt.




5.1. Zarzadzanie i Administrowanie

l.p. wyszczegolnienie roczny plan wykonanie

1 2 3 4

1 |wynagrodzenia 526 300,00 zt 524 741,33 zt
wynagrodzenia brutto z dodatkami 502 000,00 zt| 501 246,33 zt
wynagrodzenia bezosobowe 24 300,00 zt 23 495,00 zt
swiadczenia na rzecz

3 |pracownikéw 109 500,00 zt 108 417,85 z}
narzuty do wynagrodzen ZUS 96 000,00 z 96 213,01 z
ZFSS 10 500,00 zt 8 888,18 zi
szkolenia 2 000,00 z 2 473,66 zt
koszty BHP,badania profilaktyczne 1 000,00 z 843,00 z

4 | zuzycie materiatéw i energii 22 500,00 zt 19 594,43 zi
zuzycie enregii elekt.i cieplnej 11 000,00 zt 10 042,69 zt
materiaty biurowe 4 500,00 zt 3 263,62 zt
prenumerata 1 000,00z 124713 zt
wyposazenie biura 3 000,00 zt 931,89 z
pozostate materiaty np.srodki
czystosci 3 000,00 zt 4 109,10 zt

5 |ustugi obce 32 500,00 zt 25 801,73 zt
ustugi pocztowe 2 500,00 z 2 510,18 z
ustugi konserwacyjno-remontowe 1 000,00 z 575,77 zt
ustugi prawne 2 000,00 z 615,00 zt
Ustugi bankowe 2 500,00 z 1 990,76 zt
ustugi windykacyjne 500,00 z 153,75 zt
ustugi informatyczne 12 000,00 zt 10 282,62 zt
ustugi telefoniczne 6 000,00 z 4 182,08 zt
pozostate ustugi 6 000,00 z 5 491,57 zt

6 |podatki i oplaty 4 500,00 zt 3 005,40 zt

7 |amortyzacja 6 700,00zt 7 350,24 z}

8 |pozostate koszty 7 500,00 zt 9 457,77 zt
ryczaftty, delegacje 6 616,77 zt
pozostate koszty 2 841,00 zt

9 |razem 709 500,00 zt 698 368,75 zt

Administrowanie zasobami mieszkaniowymi jest najwazniejszym elementem

dziatalnosci Spétdzielni.




W ramach zarzadzania i administrowania Spoétdzielnia gwarantuje:

o Reprezentowanie ogotu  spotdzielcéw/wiascicieli w  sprawach  dotyczacych
SpoétdzielniWspdInoty przed sgdami i poza sgdami oraz przed organami administraciji
rzgdowej i samorzgdowej,

« Prowadzenie odpowiedniej ksiegowosci finansowej zgodnie z ustawg
o wiasnosci lokali i ustawg o rachunkowosci oraz przepisami szczegolnymi.

« Przygotowanie projektéw planéw gospodarczych oraz sprawozdan do GUS oraz innych
organow administracji rzgdowej i samorzgdowej,

« Obstuge rachunku bankowego oraz dokonywanie wszelkich rozliczen poprzez rachunek
bankowy Spoétdzielni/Wspdinoty,

« Zawieranie umow o dostawe mediow (energii elektrycznej, energii cieplnej do celéw
centralnego ogrzewania, cieptej wody, zimnej wody, odprowadzania nieczystosci
ptynnych oraz wywoz nieczystosci statych),

« Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Cztonkow Spoétdzielni.

« Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebrann Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

« Biezgcg korespondencje z lokatorami

o Przechowywanie dokumentéw Spoétdzielni/Wspdlnoty w tym dokumentacji technicznej,
geodezyjnej, korespondenciji itp.

« Wykonywanie przeglgdéw stanu technicznego budynkéw i budowli (przeglady
budowlane ),

« przygotowanie oraz przeprowadzanie przetargdw na roboty budowlane objete planem
gospodarczym Spotdzielni lub wspdlnot mieszkaniowych,

« nadzér nad realizacjg prac remontowych, konserwacyjnych,

« nadzér nad realizacjg prac zwigzanych z utrzymaniem porzadku,

« Wydawanie zaswiadczen mieszkancom dotyczgcych dodatkdbw mieszkaniowych,
pomocy spotecznej i innych.

« Prowadzenie wykazu lokali, wykazu wiascicieli, wykazu lokatorow,

« Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego i przepisy szczegodlne.

« Windykacje naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody.

« Zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody, odprowadzania sciekdéw i wywozu sciekow.

Zmniejszajgce sie zasoby stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni w konsekwencji mogag
doprowadzi¢ do wzrostu optat obcigzajgcych spotdzielcow. Koszty zwigzane bezposrednio



ze Spotdzielnig pozostang na zblizonym poziomie natomiast ilo$¢ mieszkan co za tym
idzie ich powierzchnia uzytkowa ulegnie zmniejszeniu. Dziatania Zarzadu majg na celu
minimalizacje réznicy w optatach pomiedzy wspolnotami mieszkaniowymi i zasobem
spoétdzielczym.

Koszty zarzagdzania i administrowania

5.2. Konserwacja biezaca i utrzymanie porzadku

Spotdzielnia wywigzata sie ze wszystkich obowigzkéw natozonych na zarzadce
nieruchomosci przez Ustawe Prawo Budowlane w zakresie utrzymania nieruchomosci

w stanie nie zagrazajgcym bezpieczenstwu mieszkancéw. Nalezg do nich:

e przeglady instalacji gazowej,

e przeglagdy budowlane obejmujgce ocene stanu technicznego budynku, planowanie
i realizacja drobnych robo6t konserwacyjnych i remontowych,

e przeglady instalacji elektrycznej i odgromowej,

e przeglady kominiarskie oraz biezgce naprawy,

e utrzymanie instalacji c.o. i c.w.u. w ciggtej gotowosci do eksploataciji,

e utrzymanie instalacji wod-kan w ciggtej gotowosci do eksploataciji,

Prace konserwacyjne realizowane sg sitami wtasnymi z wytgczeniem:

- konserwacji instalacji domofonowej, ktéra jest wykonywana przez Zaktad
Instalacji Domofonéw — Pawet Krysztofiak z siedzibg w Tomaszowie Maz.
ul.Dr.K.Benniego 7 m 31,

- przegladéw, konserwacji i czyszczenia przewodow wentylacyjnych i
dymowych, ktore sg wykonywane przez Zaktad Ustug Kominiarskich Jan
Zatorski z siedzibg w Tomaszowie Maz. ul. Michatkowska 53,

- utrzymania instalacji c.o. i c.w.u. w ciggtej gotowosci do eksploatacji w
budynku przy ul.Sw.Antoniego 32/34, ktére jest zapewnione przez Zaktad
Ustugowo-Handlowy ,Wiod-Art.” Energetyka Cieplna Krzysztof Wtodarczyk z

siedzibg w Tomaszowie Maz. ul.Jana Pawta Il 23.
Zakres realizowanych prac gwarantuje utrzymanie budynku w stanie nie

pogorszonym oraz umozliwia wilasciwe planowanie prac remontowych

koniecznych do realizacji w poszczegélnych nieruchomosciach.
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W ramach utrzymania porzadku realizowane sg nastepujgce prace:

. utrzymanie w czystosci ciggow pieszych i jezdnych stanowigcych wtasnosc¢

Spoétdzielni lub pozostajgcych we wiadaniu wspolnot mieszkaniowych,

pielegnacja terenéw zielonych:

. koszenie trawnikow,
. przycinka zywoptotow,

. przycinka drzew,

. wycinka drzew na ktére zostata wydana decyzja przez Urzad Miasta

Tomaszowa Mazowieckiego,

« utrzymanie czystosci wokot miejsc gromadzenia odpadow statych,

« uzupetnianie nasadzen,

« o0dsniezanie ciggéw pieszych i jezdnych stanowigcych witasnos¢ Spétdzielni lub

pozostajgcych we wtadaniu wspdélnot mieszkaniowych,

« utrzymanie w nalezytym stanie miejsc przeznaczonych do gier i zabaw dla dzieci.

Tab.5 Koszty biezacej konserwacji i utrzymania porzadku

Wyszczego6lnienie Plan 2016 Wykonanie 2016
Lp.
437 000,00 zi 443 789,81 zt
1 |WYNAGRODZENIA
wynagrodzenia osobowe
Ius
wynagrodzenia bezosobowe 437 000,00 zt 443 789,81zt
bph, ekwiwalent za pranie
Sfundusz socjalny
2 | MATERIALY I NARZEDZIA 30 000,00 zt 28 274,96 zt
3 |ZUZYCIE ENERGII I WODY 4 000,00 z1 3 894,58 z1
4 | TRANSPORT WLASNY 12 000,00 z1 13 986,34zt
5 |POZOSTALE KOSZTY 4 000,00 z1 3 321,12z}
6 |USLUGI TELEKOMUNIKACYJNE 4 000,00 zi 2 097,26 zt
7 |USLUGI OBCE 133 000,00 zt 152 462,24 7}
7.1 Domofony 2 722,78 z
7.2 Ustugi kominiarskie 5762,55 z
7.3 Pozostale ustugi 143 976,91z}
8 | Amortyzacja 8 000,00 z1 14 343,80 zi
RAZEM KOSZTY 632 000,00 z1 662 170,11zt
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W sktad kosztéw ustug obcych wchodza:

e Ustugi sprzatania klatek schodowych 88 131,00zt

e Przeglad instalacji gazowej 8.092,18 zi.

e Inna ustugi obce (dodatkowe wywozy wielkogabarytowe oraz gatezi po
wycince, ustugi podnosnikiem, konserwacja lamp, ustugi odczytu
wodomierzy, szklenie okien, regulacja drzwi, czyszczenie kanalizacji itp.)
47 753,73 zt.

Przekroczenie kosztéw utrzymania porzgdku i konserwacji wynika z rosngcych potrzeb
mieszkancow jak rowniez ze zmian w przepisach. Duzy wptyw majg tu koszty wywozu
wielkogabarytowych oraz wywozu gatezi po wycince. W zwigzku z tym w roku 2017
Wspdlnoty Mieszkaniowej , ktérymi zarzgdza Spétdzielnia bedg wnosity wyzsze optaty
z tym zakresie. Podwyzka wynosi 0,02 zt. za metr powierzchni mieszkaniowej. Co powinno

zagwarantowac¢ dodatkowe przychody na pokrycie kosztéw utrzymania porzadku.

W tabeli ponizej przedstawiamy zestawienie wynikéw z eksploatacji i utrzymania porzadku
poszczegolnych nieruchomosci, ktérych wtascicielem jest Spoétdzielnia.

Eksploatacja Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego 32/34 155 798,08 zt 172 553,98 zt - 16755,90 z
Graniczna 49/51 117 668,64 zt 138 289,82 zt - 20621,18 z
Os.Michatowek 422 561,70 zt 474 113,51 zt - 51551,81 z
Os.Strzelecka 384 750,98 zt 392 674,25 zt - 7 923,27 zt
Szeroka 99 746,76 zt 104 477,92 zt - 4731,16 zt
Garaze 4 892,40 zt 1 814,40 zt 3 078,00 z
Razem 1185 418,56 zt 1283 923,88 zt - 88928,89 zt
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5.3. Dziatalnos¢ finansowa i operacyjna
5.3.1. DZIALALNOSC FINANSOWA
po stronie przychodéw:
e odsetki od zalegtosci czynszowych,

e odsetki bankowe,
po stronie kosztéow:

e odsetki zaptacone dostawcg ustug,
Wptyw na wynik na tej dziatalno$ci maja:

e wielkos¢ rezerw finansowych jakie posiada Spotdzielnia.

opis przychody koszty wynik
Dziatalnos$¢ finansowa 23 597,51 zt 47 .84 zt 23 549,67 zt
5.3.2. Pozostata dziatalnos¢ operacyjna Spétdzielni
Pozostale przychody operacyjne w tym:

zwrot kosztéw sgdowych 5 419,19 zt
[Jerf;;éjapcijaaciakupu sprzetu dla pracownika przez 8 430,82 zt
sprzedaz lokali mieszkalnych 155 000,00 zt
refundacja PFRON 20781,24 zt
zwrot kosztow ogrodzenia dot.Granicznej 49/51 2 048,00 z
inne ( zwrot kosztow wezwania, korekta vat,

zobowigzania przedawnione) 605,71 zt
sprzedaz Biatych Certyfikatow 358 378,81 zt
Razem przychody 550 663,77 zt




Pozostate koszty operacyjne w tym:

poniesione koszty sgdowe i komornicze 29 770.05 24
odszkodowanie 1 200,00 zt
naleznos$ci przedawnione 44 753,88 zt
wykonanie audytu energetycznego 7 391,10 zt
koszty naprawy ogrodzenia dot. Granicznej 2 048.00 7t
49/51 ,

Inne (koszty malowania lokalu po eksmisiji, 1 140 86 7t
ustuga telekomunikacyjna) ’

sprzedaz Biatych Certyfikatow 326 558,78 zt
Razem koszty 405862,67 zt

W roku 2015 Spotdzielnia podjeta dziatania zmierzajgce do wystgpienia z wnioskiem
o wydanie przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Swiadectw Efektywnosci
Energetycznej. W zakresie tych dziatan bytlo wykonanie przez instytucje zewnetrzng
audytu efektywnosci energetycznej dla 11 budynkdéw bedacych witasnoscig Spoétdzielni
badz zwigzanych ze Spétdzielnia umowg o zarzgdzanie.29 grudnia 2015 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej zostat ogtoszony przetarg na wybdr przedsiewzie¢ stuzgcych
poprawie efektywnosci energetycznej ( Ogtoszenie Prezesa URE Nr 1/2015 z dnia
29.12.2015 r.). Rozstrzygniecia przetargu dokonano dnia 5 lipca 2016. Skutkiem przetargu
byto otrzymanie Swiadectwa Efektywnosci Energetycznej nr PL01050/1/304468/1-2015
potwierdzajgce deklarowang oszczednosc¢ energii wynikajgcg z przedsiewzie¢ stuzgcych
poprawie efektywnosci energetycznej. Wartos¢ $swiadectwa to 359,097 toe . W dniu
11.06.2016 r. Spotdzielnia podpisata umowe z Polskim Domem Maklerskim SA z siedzibg
w Warszawie , przedmiotem umowy byto zbycie na Towarowej Gietdzie Energii SA
Swiadectwa Efektywnosci Energetycznej.30 sierpnia 2016 r. PDM w imieniu Spoétdzielni
zbyt prawa majgtkowe wynikajgce ze Swiadectw pochodzenia za kwote 358 378,81 zi.
netto. Kosztami jakie Spotdzielnia poniosta w zwigzku z realizacjg tego przedsiewziecia
byty : koszty audytu energetycznego w kwocie 61 046,50 zt. poniesione w roku 2016
i 13 250,66 zt. poniesione w roku 2015, koszty obstugi zlecenia przez Polski Dom
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Maklerski SA w kwocie 7 612,86 zt. oraz optaty za wpis do rejestru oraz wydanie praw

majgtkowych przez Towarowg Gietde Energii SA i optata skarbowa w kwocie 1 094,29 zt.
Kwota jaka zostata do podziatu to 275.374,50 zt. W tej kwoty 256.822,13 zt. Spétdzielnia

przekazata na rachunki bankowe Wspadlnot , ktorych przedsiewziecie dotyczyto. Kwota

jaka przypadta Spoétdzielni ze sprzedazy tzw. , Biatych Certyfikatow” to 18 552,37 zt.

Dochdéd Spétdzielni ze zbycia Swiadectw jest dochodem ze zbycia praw majatkowych

i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

6. Remonty

Tab. 6 Przychody i wydatki z funduszu remontowego

6.1. Zasoby Spoétdzielcze

zwiekszenia
stan na dziert 01.01.2016r. funduszu wydatki stan na dzier 31.12.2016 .
Adres nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Graniczna 49/51 81 807,97 zt 48 089,16 zt 48 056,79 zt 81 775,60 zt
Sw.Antoniego 32/34 93 952,01 zt 55 590,04 zt 18 532,60 zt 131 009,45 zt
Nadrzeczna 24/26 43 134,22 74 12 814,08 zt 358,80 zt 30 678,94 zt
Nadrzeczna 27 26 397,16 zt 8 463,36 zt 919,20 zt 18 853,00 zt
Nadrzeczna 32 39210,33 zt 12 814,08 zt 4 915,79 zt 31 312,04 zt
Nadrzeczna 37/39 99 466,70 zt 16 017,60 zt 4 037,79 zt 87 486,89 7t
Nadrzeczna 36B 18 757,51 zt 2 968,32 zt 4 676,74 zt 20 465,93 zt
Nadrzeczna 38/40 26 840,44 zt 3 665,28 7t 4 978,11 zt 28 153,27 zt
Nadrzeczna 41/43 106 230,10 zt 16 017,60 zt 10499,83 zt| 100712,33 zt
Nadrzeczna 42/44 42 232,54 74 12 814,08 zt 1644,21 7t 31062,67 zt
Nadrzeczna 42A 19 606,90 zt 4 226,40 zt 410,78 zt 15791,28 zt
Nadrzeczna 42B 12 062,08 zt 1732,80 zt 246,00 zt 10 575,28 zt
Fundusz mienia spotdzielni 944 917,44 7t -zt 89977,23 zt 854 940,21 zt

Razem

515 745,95 zt

1038 869,45 zt

195 212,80 zt

189 253,87 zt

456 867,23 zt

985 949,66 zt
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Tab. 7 Zestawienie najwazniejszych pozycji zrealizowanych prac w roku 2016
finansowanych z funduszu remontowego

l.p. opis wartosS¢ robot

1|ul. Graniczna 49/51
Wymiana stolarki budowlanej (okienka) 10 800,00 zt
Remont wiatrotapéw 12 744,00 zt
Montaz zawordéw na pionach wody cieplej 6 534,00 zt
Remont balkonow 5616,00 zt

2|ul. Sw.Antoniego 32/34
Prace brukarskie 4 551,00zt
Montaz domofonéw 5 400,00 z
Remont tynkéw wewnagtrz podcienia budynku 3 689,10 z
Wykonanie podestow -wejs¢ do klatek schodowych 2 700,00 zt
Montaz kolcow dachowych oraz uszczelenie 1 296,00 zt
balkonéw

2|0s.MICHALOWEK
ul. Nadrzeczna 38/40 — docieplenie budynku, remont 45 000,00 zt
elewacji 4 968,00 zt
ul. Nadrzecz_na 38/40 — montaz rolet 7 687,50 zt
antywlamaniowych
Naprawa nawierzchni na Os.Michatéwek 170562324
Koszty usuniecia awarii na instalacji wodnej 17 466,00zt
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Wspoélnoty mieszkaniowe z udziatem SPOLDZIELNI w nieruchomosci wspélnej.

L.p.

opis

wartos¢ robot

1

Os.STRZELECKA

ul.Biernackiego 3

Malowanie klatek schodowych, wymiana oswietlenia 34 260,90 zt
ul.Biernackiego 5

Remont chodnika wraz z opaskag 24 000,00 zt
ul.Biernackiego 7

Montaz wodomierzy z odczytem radiowym 10 206,00 zt
ul Biernackiego 11

Montaz wodomierzy z odczytem radiowym 10 206,00 zt
Montaz domofonow 8 100,00 zt
ul.Wiejska 35

Malowanie klatek schodowych, wymiana oswietlenia 57 180,99 zt
ul. Techniczna 2

Malowanie klatki schodowej 9 727,94 zt
ul. Mazowiecka 1/13

Malowanie klatek schodowych 64 800,00 zt
ul.Strzelecka 11

Docieplenie stropu 9 350,00 z

ul. Strzelecka 13

Wymiana instalacji wodno- kanalizacyjnej
Wymiana wodomierzy

186 000,00 zt
18 921,30 zt

ul. Wiejska 37

Wymiana instalacja wodno kanalizacyjnej
Wymiana wodomierzy

186 000,00 zt
18 489,60 zt
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SZEROKA remont dachu Szeroka 33 299 021,00 z
malowanie kl.schodowej Szeroka 23/25A 11 850,00 zt
malowanie | i lll kl.schodowej Szeroka 33 18 000,00 zt
remont gankow Szeroka 29/31 31 700,00 zt
przystosowanie kottowni do odbioru ciepta
z SM PRZODOWNIK 92 352,16 zt

6.2.Fundusz celowy — ucieptowienie Osiedla Michatéwek

Adres nieruchomosci bl::lazr;:ﬁna Z‘?ﬂﬁﬁ?jzsir:a wydatki bg?r;szr;aofg iﬁﬁ
01.01.2016 r.

Nadrzeczna 24/26 8 008,80 z 16 017,60 zt 4 920,00zt 19 106,40 zt
Nadrzeczna 27 12 284,80 zt| 10 579,20 zt 5 000,00 z 17 864,00 zt
Nadrzeczna 32 20442,40 zt| 16 017,60 zt 4 920,00zt 31 540,00 zt
Nadrzeczna 37/39 20442,40 zt| 16 017,60 zt 4 920,00zt 31 540,00 zt
Nadrzeczna 41/43 2044240zt 16 017,60 zt 4 920,00zt 31 540,00 z
Nadrzeczna 42/44 2044240 z.| 16 017,60 zt 4 920,00zt 31 540,00 zt
Razem 102 063,20 zt| 90 667,20 zf¢| 29 600,00 zt 163 130,40 zt
Media

6.2. Zasoby Spotdzielcze i Wspodlnoty Mieszkaniowe Michatéwek

Zmina woda + scieki

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego 32/34 | 46 282,09 zt 49 836,57 zt |- 3 554,48 zt
Graniczna 49/51 36 497,88 zt 41 906,03 zt|- 5408,15 z
Os.Michatéwek 126 147,84 zt| 13498451 zt|- 8836,67 zt
Os.Strzelecka 158 717,32 zt| 158 717,32 zt -zt
Razem 367 645,13 zt| 385444,43 zt|- 17 799,30 zt
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wody opadowe i roztopowe , pokrycie straty na wodzie

Przychody Koszty Wynik

Sw.Antoniego 32/34 3 295,52 zt 3 295,52 zt
Graniczna 49/51 3 663,24 zi 3 663,24 zi

Os.Michatowek 6 328,13 zt 2 242 56 zi 4 085,57 zt
Os.Strzelecka 6 101,07 zt 6 145,52 zi 44,45 7t
Razem 19 387,96 zt 8 388,08 zt 11 044,33 zt
Wywoéz nieczystosci

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 8 649,00 z 8 739,00 z 90,00 zt
Graniczna 49/51 11 241,00 zt 11 358,00 zt 117,00 zt
Os.Michatéwek 36 513,00 zt 36 720,00 zt 207,00 zt
Os.Strzelecka 48 150,00 zt 48 150,00 zt -zt
Razem 104 553,00 z} 104 967,00 zt 414,00 zt
Energia cieplna

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego 32/34 116 005,35 z 117 553,01 zt 1 547,66 zt
Graniczna 49/51 71 638,70 zt 72 750,27 zt 1111,57 zt
Os.Strzelecka 269 839,96 z 271 173,50 zt 1 333,54 zt
Razem 457 484,01 zt 461 476,78 z} 3 992,77 zt
Media
Os.Szeroka 136 911,13 z} 136 834,22 zi 76,91 zt
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7. Zadluzenia

Informacja o zmianach zadtuzenia czynszoweqo na rzecz Spotdzielni

w latach 2005-2016

Data zs zc Zc
31.12.05 13,34 7,82 546 745,00 zt
31.12.06 15,27 8,95 626 013,69 zt
31.12.07 18,92 8,49 618 376,44 zi
31.12.08 18,10 7,71 561 660,62 zt
31.12.09 23,17 9,34 571 961,75 zt
31.12.10 22,58 8,68 557 379,46 zi
31.12.11 22,82 7,40 563 304,34 zi
31.12.12 24,31 7,40 594 879,23 zt
31.12.13 26,18 7,96 640 612,84 zt
31.12.14 27,76 8,44 679 278,51 zt
31.07.15 28,14 8,56 688 652,71 zt
31.12.15 27,30 8,31 668 118,35 zi
31.12.16 26,34 8,01 644 490,87 zt

Zadtuzenie lokali spotdzielczych w przeliczeniu na m2 p.u. lokali
bedacych wiasnosciag Spétdzielni

35,60
30,60

25,60 We,m
20,60 ’ | ’

18,10

15,60 1
,34
10,60
5,60

0,60
31.12.0531.12.0631.12.0731.12.0831.12.0931.12.1031.12.1131.12.1231.12.1331.12.1431.07.1531.12.1531.12.16

o
D
~
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Zadtuzenie lokali spotdzielczych w przeliczeniu na m2 p.u. lokali
bedgcych wiasnoscig Spoétdzielni
35,60

30,60

25,60 Msm
20,60

78.10
15,60 15,27
<v—r!,34/'

10,60

5,60

0,60
311205 311206 311207 311208 311209 311210 311211 311212 311213 311214 31.07.15 311215 311216

Zadtuzenie lokali spétdzielczych w przeliczeniu na m2 p.u. lokali
zarzadzanych przez Spétdzielnie

10,00

9.50 9.34
’ 8,95

9,00 g,68

8 50 /\,49 / \ 8.44 8,56 631
’ / \ 706 2 i 8,01

8.00 - \

7,50 N

7,00
6,50
6,00
5,50
5,00

Data 31.12.0531.12.0631.12.0731.12.0831.12.0931.12.1031.12.1131.12.1231.12.1331.12.1431.07.1531.12.15
W roku 2016 na wniosek Spoétdzielni Sad prowadzit:

e 43 sprawy w trybie nakazowym, 36 spaw zakonczyt prawomocnymi wyrokami,
7 spraw pozostaje w toku.

e 7 spraw eksmisyjnych, 6 zakonczyt prawomocnymi wyrokami,
1 sprawa pozostaje w toku.
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8. Informacja z realizacji wnioskéw zgtoszonych do realizacji na Walnym

Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni w dniu 18 czerwca 2016 r.

1. Whiosek o zwrdcenie sie po raz kolejny do wiadz miasta o poszerzenie ulicy
Biernackiego i zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych- zrealizowany

2. Wniosek o likwidacji zywoptotu miedzy blokami przy ul. Biernackiego 4/6
a ul. Biernackiego 8/10- zrealizowany

Krzysztof Strucki Anna Kotkiewicz Alicja Pawlak

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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