ZASADY
najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
Spoldzielni Mieszkaniowej GROTA w Tomaszowie Maz.

§1

1. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
znajdujace si¢ w budynkach bedacych jej wlasnoscig, w tym nabytych przez spotdzielni¢ na
mocy ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych
budynkow mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe ( Dz. U. Nr 119, poz. 567
z pozn. zm.).

2. Z najemcami lokali Zarzad zawiera umow¢ najmu na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.)

§2

1. Prawa i obowigzki najemcow, przedmiot i termin wynajmu okre$laja postanowienia umowy,
ktorg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.

2. Obowigzki najemcy w zakresie utrzymania i napraw w lokalu okreslaja przepisy
“Regulaminu Spotdzielni Mieszkaniowej] GROTA ustalajagcego obowigzki Spoétdzielni oraz
jej cztonkow, cztonkow wspdlnot mieszkaniowych 1 najemcoéw w zakresie utrzymania
1 napraw wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych”.

3. W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
lokator jest obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usunigcia.

§3
Bez zgody Spotdzielni najemca nie moze oddac lokalu lub jego cze$ci do bezptatnego uzywania
ani go podnajac.

§4

1. Najemca lokalu powinien stosowac¢ si¢ do obowigzujacego porzadku domowego jak rowniez
liczy¢ si¢ z potrzebami innych mieszkancow 1 sgsiadow.

2. Jezeli najemca lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali w budynku ucigzliwym, Spoéldzielnia moze wytoczy¢ powodztwo
0 rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu 1 nakazanie
jego oproznienia.

§5

1. Najemcy lokali mieszkalnych 1 o innym przeznaczeniu bedacych wiasnosciag Spotdzielni
optacaja czynsz w wysoko$ci odpowiadajacej kosztom eksploatacji i remontow,
ponoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

2. Optaty za najem lokali najemcy wnosza w terminie do 25 kazdego miesigca.

3. Za optlate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

4. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w pkt 3, ogranicza si¢ do wysokosci czynszu
1 innych naleznych optat za okres ich stalego zamieszkiwania.



5. W przypadku wygasnigcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, osoby zajmujace lokal bez
tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdoznienia lokalu co miesigc uiszczad
odszkodowanie.

6. Wysokos$¢ odszkodowania, o ktorym mowa w pkt 5 nie moze by¢ nizsza niz wysoko$¢
czynszu, jaki Spétdzielnia mogtaby otrzymac¢ z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie
nie pokrywa poniesionych strat, Spotdzielnia moze zada¢ od lokatora odszkodowania
uzupetniajacego.

7. Wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego na wniosek Zarzadu
Spotdzielni zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 6
Najemca, za zgoda Spoldzielni, moze w wynajmowanym lokalu przeprowadza¢ prace
poprawiajace funkcjonalnos¢ lokalu, jezeli sa zgodne z obowigzujacymi przepisami i nie
zagrazaja bezpieczenstwu nieruchomosci.

§ 7

1. Na wniosek najemcy, umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zmieniona na umowe
spotdzielczego prawa do lokalu, jezeli najemca wywigzuje si¢ terminowo ze zobowigzan
wobec Spoldzielni, wniesie wkiad budowlany wedlug wyceny rzeczoznawcy majatkowego
wraz z pozostaltymi kosztami oraz przystapi do Spotdzielni.

2. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spoldzielnie byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, Spotdzielnia zawiera
Z najemcg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po spetnieniu przez najemce warunkow
okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni.

§ 8
W przypadku zwrotu lokalu do Spétdzielni najemca jest zobowigzany do zdania lokalu w stanie
technicznym 1z wyposazeniem, jakie zostaly najemcy udostepnione w dniu zasiedlenia lokalu.

Zasady najmu lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu w S.M. GROTA zatwierdzone przez
Rade Nadzorczq Spotdzielni uchwatg nr 15/2010 z dnia 26.08. 2010 r.



