REGULAMIN
Spoldzielni Mieszkaniowej GROTA ustalajacy obowiazki Spoldzielni
oraz jej czlonkow, czlonkéw wspoélnot mieszkaniowych i najemcow
w zakresie utrzymania i napraw wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§1

Regulamin okres$la obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokali:

1) czlonkow Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) czlonkow Spoldzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego,

3) osob niebedacych czionkami Spoéidzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

4) cztonkow Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych lub uzytkowych,

5) wilascicieli lokali mieszkalnych i1 uzytkowych niebedacych cztonkami Spoétdzielni,

6) najemcow lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni,

zwanych dalej uzytkownikami lokali.

§2

Obowiazki Spotdzielni w zakresie uzytkowania lokali zgodnie z przeznaczeniem oraz utrzymaniem
ich w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym okreslaja przepisy Statutu Spotdzielni oraz:

1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.1848,
Z pézn. zmianami),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r, o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. 22003 r. Nr 119,
poz. 1116, z p6zn. zmianami),

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
Z p0Zn. zmianami)

4) Kodeksu cywilnego w sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem.

§3

Do obowigzkéw Spoétdzielni w szczegdlnosci nalezy:

l.

2.

3.

9]

Dokonywanie rocznych przegladéw instalacji gazowej 1 wentylacyjnej oraz pigcioletnich
przegladéw instalacji elektryczne;.
Utrzymywanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen 1 otoczenia oraz urzadzen
budynku stuzacych do wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali.
Dokonywanie napraw i remontow budynku oraz jego pomieszczen i urzadzen stanowigcych
cze$¢ wspolng nieruchomosci, z tym, ze uzytkownikow lokali obcigza obowigzek pokrycia
szkod powstatych z ich winy.
Swiadczenie ustug kominiarskich w zakresie obciazajacym Spotdzielnie.
Konserwacja 1 naprawa domofonow.
Dokonywanie napraw lub wymiany instalacji w zakresie nie obcigzajacym uzytkownikow,
zwlaszcza:

a) wewngetrznej instalacji wodociggowej —do wodomierza,

b) wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej - do trojnika stanowigcego odejscie do lokalu,

c) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

d) instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych,



7. Wymienione w pkt 1 — 6 naprawy i konserwacje wykonuja pracownicy grupy konserwacyjno-
gospodarczej. W ramach posiadanych uprawnien i kwalifikacji $wiadczg rowniez odplatne
ustugi dla uzytkownikow w zakresie napraw 1 konserwacji obcigzajacych uzytkownikow.

§4

1. Uzytkownicy sa zobowigzani umozliwi¢ wstep do zajmowanego lokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia obowigzkowego przegladu instalacji, jej konserwacji, remontu
albo usunigcia awarii w ramach obowigzkow okreslonych w § 3, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci 1 lokali w dodatkowe instalacje 1 urzadzenia w terminach ustalonych przez
Spotdzielnig.

2. W przypadku uniemozliwienia wstepu do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
obowiagzkowego przegladu instalacji, jej konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w ramach
obowigzkow okreslonych w § 3, a takze w celu wyposazenia budynku lub jego czesci
w dodatkowe instalacje i urzadzenia w terminanch ustalonych przez Spétdzielnig, uzytkownik
poniesie odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody i straty spowodowane tym dziataniem.

§5

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal 1 pomieszczenia do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu domowego.

2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania jak: klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

3. Uzytkownikoéw lokali obcigza konserwacja, naprawa i wymiana:

a) trzondw kuchennych, piecow weglowych, kuchni gazowych i elektrycznych, podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikow, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,

b) podiog, posadzek, oktadzin ceramicznych itp. réwniez po naprawach i awariach usuwanych
przez Spoldzielni¢ w przypadkach wyszczegdlnionych w § 3.

c) okien i drzwi,

d) instalacji elektrycznej - od zabezpieczen przynaleznych do lokalu,

e) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci,

f) innych elementoéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych.

4. Usuwanie uszkodzen w osprzecie stwierdzonych w czasie obowigzkowych przegladow oraz
podczas konserwacji, remontu i usuwania awarii obcigza uzytkownikéw lokali.

5. Poza naprawami, o ktorych mowa wyzej, uzytkownik jest obowigzany do naprawienia szkdd
powstatych z jego winy.

6. Uzytkownik lokalu moze przeprowadzi¢ prace poprawiajace funkcjonalnos¢ lokalu tylko za
zgoda Zarzadu Spoétdzielni.

7. Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w trakcie usuwania awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej 1 centralnego ogrzewania w przypadku samowolnej ich
zabudowy przez uzytkownika lokalu.

§6
Spoétdzielnia wykonuje obowigzki wymienione w § 3 w ramach stawki funduszu konserwacyjnego
uchwalanej na zebraniach Wspdlnot Mieszkaniowych lub Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni.



§7
Z wykonania spoczywajacych na Spoéidzielni obowigzkéw oraz rozliczenia kosztéow z tym
zwigzanych Zarzad Spotdzielni jest obowigzany informowac:
a) czlonkéw Spotdzielni — na Walnym Zgromadzeniu,
b) wiascicieli lokali — na zebraniach Wspdlnot Mieszkaniowych.

Regulamin zatwierdzony uchwatg nr 16/2010 z dnia 26.08.2010 r. Rady Nadzorczej S.M. GROTA
w Tomaszowie Maz. obowigzujgcy od dnia podjecia uchwaty.



