SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
W ROKU 2018

1.Podstawa prawna dziatalnosci SPOLDZIELNI
1.1. Dane ewidencyjne
Spotdzielnia Mieszkaniowa GROTA zarejestrowana jest w Krajowym Sadzie

Rejestrowym pod numerem 0000090361.
NIP — 773-000-81-01
REGON - 004700579

Siedziba Spoétdzielni miesci sie
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Nadrzecznej 38/40

Tel./fax: (044) 723 74 00/ (044) 723 69 12
Email : smgrota@smgrota.pl , sm_grota@wp.pl

Na dzien 31.12.20187zrzeszonych w Spotdzielni byto 688 osdéb.
W celu realizacji postanowien statutu i umow o zarzgdzanie wspolnotami

mieszkaniowymi Spétdzielnia zatrudniata 19 oséb na 18,625 etatu, w tym:

e na trzech etatach Cztonkowie Zarzgdu Spdétdzielni — 3 osoby,

e na pieciu i 125/1000 etatu pracownicy umystowi - 6 0s6b

e na dziewieciu i 50/100 etatach pracownicy grupy konserwacyjno—gospodarczej
- 10 os6b.

Ponadto Spétdzielnia ma zawarte umowy z firmami wykonujgcymi ustugi w zakresie
utrzymaniem porzadku na klatkach schodowych w nieruchomosciach zarzgdzanych

przez Spotdzielnie.


mailto:smgrota@smgrota.pl

2.Wiadze SPOLDZIELNI

2.1.
Skiad Rady Nadzorczej
l.p. Imie i nazwisko funkcja
1 Dariusz Jachimowski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2 Andrzej Ziemnicki Zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej
Iwona Gorzelak Sekretarz Rady Nadzorczej
Krzysztof Mieczkowski Cztonek Rady Nadzorczej
Stanistaw Przybysz Cztonek Rady Nadzorczej
2.2. Zarzad SPOLDZIELNI

Dziatalnoscig Spoétdzielni w roku 2018 kierowat 3-osobowy Zarzad, ktory
reprezentuje jg na zewnatrz oraz podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w Statucie i
prawie spétdzielczym innym organom. Na podstawie Statutu Zarzgd wypetnia funkcje
wiascicielskie we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktérych Spotdzielnia ma udziaty w
nieruchomosci wspoélne;.

Skiad Zarzadu

l.p. Imie i nazwisko funkcja
1 Krzysztof Strucki Prezes Zarzgdu
2 Anna Kotkiewicz Czionek Zarzadu
3 Alicja Pawlak Czlonek Zarzadu

3. Zarzagdzane zasoby

Na dzien 31.12.2018 r. zarzadza zasobem o tgcznej powierzchni 81 240,36 m?Z.
Szczegotowe zestawienie przedstawiamy ponizej. tgcznie powierzchnia uzytkowa lokali
stanowigca witasno$¢ Spotdzielni na dzien 31.12.201r. wynosi 24.513,81 m? co stanowi w

zarzgdzanym zasobie 30,17 %.




3.1. Zasoby spoétdzielcze ( zarzadzane na podstawie ustawy prawo spétdzielcze

i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych )

wtasnos¢ wtasnos¢ udziat
l.p. adres indywidualne |spdtdzielni razem spotdzielni

1|Nadrzeczna 24/26 247,9 419,5 667,4 62,9%
2[Nadrzeczna 27 400,5 40,3 440,8 9,1%
3|Nadrzeczna 32 238,7 428,7 667,4 64,2%
4|Nadrzeczna 37/39 247,5 419,9 667,4 62,9%
5[Nadrzeczna 38/40 190,9 190,9 100,0%
6|Nadrzeczna 41/43 112,1 555,3 667,4 83,2%
7[Nadrzeczna 42/44 228 439,4 667,4 65,8%
8[Nadrzeczna 42A 176,1 176,1 100,0%
9(Nadrzeczna 36B 154,6 154,6 100,0%
10|Nadrzeczna 42B 72,2 72,2 100,0%
Os.Michatéwek zasoby spétdzielcze 1474,7 2896,9 4371,6 66,3%
11{Sw.Antoniego 32/34 1037,7 3430,45 4468,15 76,8%
12|Graniczna 49/51 303,37 2559,08 2862,45 89,4%
13|Garaze ul.Graniczna 49/51 270 270 100,0%
zasoby spoétdzielcze rozproszone 1341,07 6259,53 7600,6 82,4%
RAZEM 2815,77 9156,43 11972,2 76,5%

3.3. Wspodlnoty Mieszkaniowe bez udziatu Spétdzielni w nieruchomosci wspoélnej

wftasnos¢ wtasnosé udziat
l.p. adres indywidualna |spdtdzielni razem spotdzielni
1{Bema 31 758,5 758,5
2|Bema 33 805,7 805,7
3(Dtuga 11 4295,4 4295,4
4|Dolna 1A 289,2 289,2
5|Graniczna 61 1180,35 1180,35
6|Dzieci Polskich 11 3218,7 3218,7
7|Dzieci Polskich39 2912 2912
Krzyzowa 28,28A oraz
8|Zgorzelicka 45,45A 1613,54 1613,54
9|Siedmiodomki 8 803,67 803,67
10|Spalska 114A 1136,00 1136,00




3.2. Wspolnoty Mieszkaniowe z udziatem w nieruchomosci wspoélnej

wtasnos¢ wtasnos¢ udziat
L.p. adres indywidualna |spotdzielni razem spotdzielni
1|wspdlnota Szeroka 7245,79 2855,98 10101,77 28,3%
2|Biernackiego 3 1285,4 491,3 1776,7 27, 7%
3|Biernackiego 4/6 1827,3 1017,7 2845 35,8%
4|Biernackiego 5 994,8 781,9 1776,7 44,0%
5(Biernackiego 7 1225,5 551,2 1776,7 31,0%
6|Biernackiego 8/10 2156,4 688,6 2845 24,2%
7|Biernackiego 9 1439,7 337 1776,7 19,0%
8|Biernackiego 11 1243,3 533,4 1776,7 30,0%
9|Biernackiego 12/14 2430,1 806,9 3237 24,9%
10{Wiejska 35 1905,9 390,2 2296,1 17,0%
11|Wiejska 37 1600,8 693,6 2294,4 30,2%
12|Strzelecka 11 1669,1 625,3 2294,4 27,3%
13|Strzelecka 13 2031 263,4 2294,4 11,5%
14|Strzelecka 15 1784,2 510,2 2294,4 22,2%
15{Chemikéw 1 1002,6 302,3 1304,9 23,2%
16{Chemikow 3 1025 280 1305 21,5%
17|Techniczna 2 780 525,6 1305,6 40,3%
18(Mazowiecka 11/13 3068,4 1233,6 4302 28,7%
Os.Strzelecka 27469,5 10032,2 37501,7 26,8%
19|Nadrzeczna 28 316,6 350,8 667,4 52,6%
20{Nadrzeczna 29/31 309,6 357,8 667,4 53,6%
21|Nadrzeczna 30 217,4 450 667,4 67,4%
22[Nadrzeczna 33/35 83,9 583,5 667,4 87,4%
23[(Nadrzeczna 34/36 245,2 422,2 667,4 63,3%
24|Nadrzeczna 45 184 256,8 440,8 58,3%
Os.Michatéwek 1356,7 2421,1 3777,8 64,1%
RAZEM 36071,99 15309,28 51381,27 29,8%
4.Informacje finansowe
Tab.1
l.p. wyszczegolnienie Plan 2018 wykonanie
l. Fundusz osobowy 955 000,00 zt 937 939,29 zt
1 ptace zasadnicze 877 000,00 z 861 031,93 z
2 premia za zadania specjalne 50 000,00 z 50 777,36 zt
3 nagrody jubileuszowe 28 000,00 z 26 130,00 z




. Fundusz bezosobowy 33 000,00 zt 27 300,00 zt

1 Rada Nadzorcza 30 000,00 zt 27 300,00 zt

Pracownicy zatrudnieni na 3000,00 zt 0,00
umowe zlecenie

razem 988 000,00 zt 965 239,29 zt

W roku 2018 wykorzystanie funduszu ptac zamkneto sie kwotg 965 239,29 zt

co stanowi 97,77% planu.

Tab.2 Poréwnanie wykonania funduszu ptac za lata 2015-2018

|.p.| wyszczegélnienie | Wykonanie Wykonanie Wykonanie Wykonanie
2015 2016 2017 2018
1 2 3 4 5 6
| Wynagrodzenia 839 959,34z 848 179,17zt 836 519,22zt 937 939,29z
osobowe
I Wynagrodzenia 41 425,002k 37 495,002k 27 600,00 zk 27 300,00z4
bezosobowe

W roku 2018 nastgpit spory wzrost wynagrodzen , w stosunku do roku 2017 o
101.420,07 zt. Wptywa na tg sytuacje miaty dwa czynniki : zwigkszenie zatrudnienia w
Spétdzielni oraz wzrost wynagrodzen zasadniczych. Dzisiejszy rynek pracy nalezy do
pracownika i aby utrzymac statg kadre pracodawca jest zmuszony podnosic
wynagrodzenia. Przy tak matym zatrudnieniu , 18 625 etatu Spétdzielnia nie moze

pozwoli¢ sobie na jakiekolwiek braki w kadrze.

Tab. 3 Stan funduszy Spétdzielni

opis 2018
I. |Kapitat podstawowy 6 166 255,86z
1 |Fundusz udziatowy 155 577,50zt
2 |Fundusz wktadéw budowlanych 6 009 598,36 zk
3 |Fundusz wktadéw zaliczkowych 1 050,00 zk
Il [Kapitat zapasowy 2 558 711,78 zk
1 |Fundusz zasobéw mieszkaniowych 2558 711,78 Zk




opis 2018
2 |Fundusz zasobowy 0,00 zk
IV [strata netto -79 853,24 zk
V |Zysk netto 402 510,74 zk
Kapitat wiasny 9 047 595,14 zk

Zmiany w funduszach Spofdzielni wynikajg z biezgcej dziatalnosci , wypfaty/wptaty
udziatéw cztonkowskich, umorzenie majatku Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o

rachunkowosci.

5.Gospodarka zasobami  mieszkaniowymi i zarzadzanie @ wspodlnotami
mieszkaniowymi.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( GZM) obejmuje:
e koszty ogdlne zarzgdu ( koszty administrowania ),
e energie elektryczng,
e podatki lokale , ubezpieczenie majgtkowe
e utrzymanie porzadku i terenow zielonych,

e konserwacje i remonty.

Tab.4 Wynik finansowy Spétdzielni za rok 2018

Wynik finansowy gospodarki wiasnymi zasobami mieszkaniowymi

Wyszczegdlnienie Kwota w zl.

Przychody na pokrycie kosztow utrzymania 2 403 877,63 zt
nieruchomosci zaliczanych do spéldzielczych
zasobow mieszkaniowych

- eksploatacja 538 948,72 zt
- zimna woda, $cieki 381 420,50 zt
- energia cieplna 721 553,30 zt
- fundusz remontowy 639 549,83 7zt
- wywOz nieczystosci 108 036,00 zt
- koszty utrzymania instalacji wod.-kan. 14 369,28 7zt
koszty gospodarki zasobami wlasnymi 2 558 741,33 z1

wynik - 154 863,70 zi




Ustalenie wyniku na pozostalej dzialalnosci :

Wyszczegblnienie Przychody Koszty Wynik
Zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi 1236 693,57 zt| 1260 240,79 zt 23 547,22 7k
Pozostata dziatalno$é 19 742,34 7t 2461,77 z1 17 280,57 zt
Dziatalno$¢ finansowa 9 940,70 zt 8,15 zt 9932,55 71
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 554 019,22 7zt 150 687,38 zt 403 331,84 zt
Ogélem 1820395,83zk 1413 398,09 zt 406 997,74 z1
RAZEM 4224 273,46zt | 3 972 139,42 zt 252 134,04 z}
Podatek dochodowy od os6b prawnych 4487 zt

5.1. Zarzadzanie i Administrowanie

Administrowanie zasobami

dziatalnosci Spétdzielni.

W ramach zarzadzania i administrowania Spétdzielnia gwarantuje:

« Reprezentowanie  ogétu

spotdzielcow/wiascicieli

sprawach

mieszkaniowymi jest najwazniejszym elementem

dotyczacych

Spétdzielni/Wspdinoty przed sgdami i poza sgdami oraz przed organami administraciji

rzgdowej i samorzadowej,

« Prowadzenie odpowiedniej ksiegowos$ci finansowej zgodnie z ustawg

o witasnosci lokali i ustawg o rachunkowos$ci oraz przepisami szczegdlnymi.
Przygotowanie projektéw planéw gospodarczych oraz sprawozdan do GUS oraz innych
organow administracji rzgdowej i samorzgdowej,

Obstuge rachunku bankowego oraz dokonywanie wszelkich rozliczen poprzez rachunek
bankowy Spoétdzielni/Wspdinoty,

Zawieranie uméw o dostawe medidéw (energii elektrycznej, energii cieplnej do celéow
centralnego ogrzewania, cieptej wody, zimnej wody, odprowadzania nieczystosci
ptynnych oraz wywoz nieczystosci statych),

Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Cztionkdéw Spétdzielni.
Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Biezgcg korespondencje z lokatorami

Przechowywanie dokumentéw Spoétdzielni/Wspolnoty w tym dokumentacji technicznej,



geodezyjnej, korespondencii itp.

Wykonywanie przeglgdéw stanu technicznego budynkéw i budowli (przeglady
budowlane ),

przygotowanie oraz przeprowadzanie przetargéw na roboty budowlane objete planem
gospodarczym Spoétdzielni lub wspdlnot mieszkaniowych,

nadzor nad realizacjg prac remontowych, konserwacyjnych,

nadzor nad realizacjg prac zwigzanych z utrzymaniem porzadku,

Wydawanie zaswiadczen mieszkancom dotyczgcych dodatkéw mieszkaniowych,
pomocy spotecznej i innych.

Prowadzenie wykazu lokali, wykazu witascicieli, wykazu lokatorow,

Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego i przepisy szczegdlne.
Windykacje naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody.

Zapewnienie dla nieruchomosci wspodlnej dostawy energii elektrycznej, energii ciepinej,
wody, odprowadzania Sciekdw i wywozu sciekow.

Zmniejszajgce sie zasoby stanowigce wtasnos$¢ Spoétdzielni w konsekwencji mogg

doprowadzi¢ do wzrostu optat obcigzajgcych spoétdzielcdw. Koszty zwigzane bezposrednio

ze Spotdzielnig pozostang na zblizonym poziomie natomiast ilos¢ mieszkan co za tym

idzie ich powierzchnia uzytkowa ulegnie zmniejszeniu. Dziatania Zarzgdu majg na celu

minimalizacje roéznicy w optatach pomiedzy wspodlnotami mieszkaniowymi i zasobem

spotdzielczym.

5.2. Konserwacja biezaca i utrzymanie porzadku

Spotdzielnia wywigzata sie ze wszystkich obowigzkow natozonych na zarzadce
nieruchomosci przez Ustawe Prawo Budowlane w zakresie utrzymania nieruchomosci
w stanie nie zagrazajgcym bezpieczenstwu mieszkancéw. Nalezg do nich:

przeglady instalacji gazowe;j,

przeglady budowlane obejmujgce ocene stanu technicznego budynku, planowanie

i realizacja drobnych robo6t konserwacyjnych i remontowych,

przeglady instalacji elektrycznej i odgromowej,

przeglady kominiarskie oraz biezgce naprawy,



e utrzymanie instalacji centralnego ogrzewania w ciggtej gotowosci do eksploatacji,

e utrzymanie instalacji wod-kan w ciggtej gotowosci do eksploataciji,

e konserwacja instalacji domofonowej.

Prace konserwacyjne realizowane sg sitami wlasnymi z wytgczeniem:

- konserwacji instalacji domofonowej, ktéra jest wykonywana przez Zakfad
Instalacji Domofonéw — Pawet Krysztofiak z siedzibg w Tomaszowie Maz.
ul.Dr.K.Benniego 7 m 31,

- przegladow, konserwacji i czyszczenia przewoddédw wentylacyjnych i
dymowych, ktore sg wykonywane przez Zaktad Ustug Kominiarskich Jan

Zatorski z siedzibg w Tomaszowie Maz. ul. Michatkowska 53,

Zakres realizowanych prac gwarantuje utrzymanie budynku w stanie nie

pogorszonym oraz umozliwia wiasciwe planowanie prac remontowych

koniecznych do realizacji w poszczegolnych nieruchomosciach.

W ramach utrzymania porzadku realizowane sg nastepujgce prace:

. utrzymanie w czystosci ciggow pieszych i jezdnych stanowigcych wiasnosc

Spétdzielni lub pozostajgcych we wtadaniu wspolnot mieszkaniowych,

. pielegnacja terenow zielonych:

koszenie trawnikow,

przycinka zywoptotow,

przycinka drzew,

wycinka drzew na ktére zostata wydana decyzja przez Urzad Miasta

Tomaszowa Mazowieckiego,

« utrzymanie czystosci wokot miejsc gromadzenia odpaddw statych,

e uzupetnianie nasadzen,

« o0dsniezanie ciggéw pieszych i jezdnych stanowigcych witasnos¢ Spétdzielni lub

pozostajgcych we wtadaniu wspdélnot mieszkaniowych,

« utrzymanie w nalezytym stanie miejsc przeznaczonych do gier i zabaw dla dzieci.



W tabeli ponizej przedstawiamy zestawienie wynikéw z eksploatacji i utrzymania

porzadku poszczegdlnych nieruchomosci, ktérych wtascicielem jest Spétdzielnia.

Adres nieruchomosci Przychody Koszty Wynik

ul. Sw. Antoniego 32/34 156 389,92 zt| 187 108,64 zt - 30718,72z

ul. Graniczna 49/51 124 115,58 zt| 150 980,54 z - 26864,96 zt

Os. Michatéwek 388 067,37 zt| 463 826,94 z - 75759,57 z

Os. Strzelecka 401 029,37 zt| 411 507,80 z - 10478,43 z

Os. Szeroka 108 896,40 zt| 112 893,80 z - 3 997,40
Razem 1178 498,64 zt | 1 326 317,72 zt - 147 819,08 zt

5.3. Dziatalnosé¢ finansowa i operacyjna

5.3.1. DZIALALNOSC FINANSOWA

po stronie przychodéw:

e odsetki od zalegtosci czynszowych,

e odsetki bankowe,

po stronie kosztéw:

e odsetki zaptacone dostawcg ustug,

Wptyw na wynik na tej dziatalnosci maja:

e wielko$¢ rezerw finansowych jakie posiada Spotdzielnia.

Dziatalnos¢ finansowa Przychody Koszty
odsetki bankowe 2 783,16 zt

odsetki od zalegtoséi czynszowych 7 157,54 zt

odsetki od nieterminowych ptatnosci 8,15 zt
Razem 9 940,70 zt 8,15 zt
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5.3.2. Pozostala dziatalnosé¢ operacyjna Spoétdzielni

Pozostate przychody operacyjne w tym:

zwrot kosztéw sgdowych 13 666,79 zt

refundacja zakupu sprzetu dla pracownika

przez Urzad Pracy 9707,97 zt

sprzedaz prawa odrebnej wtasnosci do

lokali mieszkalnych 488 055,00 zt

Refundacja PFRON 38932,10zt

przeksiegowanie w przychody réznic

o . .. s 3 549,84 zt
wynikajgcych z inwentaryzacji naleznosci,
przychody z przekszta’fcenla pr?\{va do 107,52 2t
lokalu w prawo odrebnej wtasnosci
Razem przychody 554 019,22 zt

Pozostate koszty operacyjne w
tym:

poniesione koszty sgdowe i 13 264,23 2t

komornicze
amortyzacja wyposazania

zakupionego z dotacji PUP 9707,97 2t
naleznosci niesciggalne 125 276,51 zt
koszty ubezpieczenia majatkowego

dot. roku 2015 2092,00zt

inne (sktadka zaptacona do izby

branzowej w roku 2016, zaokraglenia 346,67 2t

wynikajgce z rozliczenia podatku
VAT)

Razem przychody 150 687,38 zt




6. Remonty

W ramach realizacji planu gospodarczego na rok 2018 w zasobach spétdzielczych
zrealizowano nastepujgce prace:

ul.Graniczna 49/51

Stan srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018'r. funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Graniczna 49/51 | 41 607,23 z 48 089,16 zt| 9 511,37 zt| 3029,44 z

Na wniosek mieszkancéw zmodernizowano wjazdy na teren nieruchomosci. Dwie bramy
pracujg w trybie automatycznym ( jedna wyposazona w system S.0.S. ).

UL.Sw.Antoniego 32/34

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 . funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Sw. Antoniego
32/34 137 650,65 zt|55 590,04 zt| 114 915,53 z 78 325,16 zt

W roku 2018 wymieniono wezet cieplny. Wezet zamontowany w 1994 roku nie zapewniat
stabilnosci dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.
Efektem montazu nowego wezia jest obnizenie mocy zamdéwionej, tym samym obnizenie
kosztéw zakupu energii cieplnej ze skutkiem od 01.09.2019 r.

Ponadto zgodnie z przyjetym planem wykonano:

Remont wejscia do pawilonu ustugowego od strony ul.Polnej,

ktéry obejmowat:

Wymiane drzwi wejsciowych,

Wymiane domofondw,

Malowanie $cian i potozenie nowych ptytek w wiatrotapie.

Wiate smietnikowa

Budowa wiaty wynikata z koniecznosci ograniczenia ilosci odpadéw wyrzucanych przez
mieszkancéw sgsiednich budynkow.

Remont trzech balkonéw

Stan balkonéw stwarzat zagrozenie dla mieszkancow.

Wykonanie nowej nawierzchni na wjezdzie na teren nieruchomosci.

W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Urzgd Miasta obejmujgcych przebudowe drogi
wewnetrznej, ktérej celem byto ograniczenie sptywu wod opadowych na teren naszej
dziafki, wystgpita koniecznos¢ korekty nachylenia wjazdu na teren nieruchomosci. Materiat
z ktérego wykonana byta stara nawierzchnia uniemozliwiat wykonanie zmiany nachylenia
wjazdu.

Nowa nawierzchnia zostata wykonana z kostki betonowe;j.
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Os.MICHALOWEK

Ul.Nadrzeczna 24/26

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 r. funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Whn Ma
Nadrzeczna 24/26 | 34 817,83 z 12814,08zt | 3077,55zt] 25 081,30 zt

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkéw na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 27

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 . funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 27 26 921,83 zt 8 463,36 z 1 388,26 zt| 19 846,73 zt

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
srodkoéw na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 32

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 r. funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 32 40 094,60 zt 12 814,08 zt |3 340,80 zt |30 621,32 zt

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
srodkow na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 37/39

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 . funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Whn Ma
Nadrzeczna 37/39 | 98 215,59 z 16 017,60zt | 3188,19zt| 85 386,18 zt

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkéw na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 36B

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 r. funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 36B | 68 829,89 zt 2 968,32 zt | 425,46 zt 62 576,63 z
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W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
srodkdéw na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 38/40

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 r. funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 38/40 |24 672,49 3 665,28 zt 21 938,41 z

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkéw na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 41/43

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 . funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 41/43 |105 977,86 zt 16 017,60 zt | 5584,21 zt |95 544,47 zt

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkow na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 42/44

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018'r. funduszu wydatki 31.12.2018 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 42/44 38 055,60 z 12 814,08 zt | 9496,37 zt| 31 534,37 zt

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
srodkow na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 42A

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 . funduszu wydatki 31.12.2018 .
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 42A 11564,88 zi 4 226,40 zt |1 400,00 zt 8 738,48 z

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkéw na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 42B

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 r. funduszu wydatki 31.12.2018 .
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 42B 8 842,48 z 1732,80 zt -z 7 109,68 zt

W roku 2018 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
srodkdéw na funduszu remontowym.
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Fundusz mienia Spétdzielni

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2018 r. funduszu wydatki 31.12.2018 .
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Fundusz mienia
Spoétdzielni 854 940,21 zt - 7zt 42071,26 zt 812 868,95 zt

W roku 2018 z funduszu mienia Spétdzielni pokryto koszty usuniecia awarii sieci

wodociggowej na Os.Michatowek.

Wspoélnoty mieszkaniowe z udziatem SPOLDZIELNI w nieruchomosci wspélnej.

Zakres prac remontowych stanowi realizacje uchwat wiascicieli jakie zapadty na
zebraniach wspdlnot mieszkaniowych w roku 2018.

l.p.

opis

wartosé robot

1

Os. STRZELECKA

ul. Biernackiego 3

Naprawa sciany szczytowej
Naprawa pokrycia dachowego,

Naprawa drzwi wejsciowych.

14 729,29 zt

ul. Biernackiego 5

Wymiana instalacji wod-kan,
Wymiana wodomierzy,

Naprawa obrébek przy kominach.

143 916,01 zt

ul. Biernackiego 9

Remont balkonu m12,
Zakup i montaz tawek,

Wymiana pompy cyrkulacyjnej. 5 554,65 zt
ul Biernackiego 8/10
Drobne roboty remontowe 863,68 zt
ul. Biernackiego 4/6
Wymiana instalacji wod-kan, 61 353,07 zt

Wymiana wodomierzy,

Wykonanie nowego przytgcza wodociggowego

Remont balkonébw m 6i 15
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opis

wartos¢ robot

ul. Biernackiego 12/14

Utwardzenie terenu pod miejsca postojowe,

Przestawienie wiaty smietnikowe;j.

20 352,53 zi

ul. Chemikow 3

Wymiana instalacji wod-kan.

172 216,97 zt

ul. Chemikéw 1

Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej —etap II,

Remont balkonu m 8 118 938,37 zt
ul.Strzelecka 13

Montaz domofonow,

Montaz podzielnikow kosztow co. 21 765,72 zt
Ul.Mazowiecka 11/13

Remont nawierzchni,

Przestawienie wiaty smietnikowej,

Projekt techniczny — wym.instalacji wod-kan,

Naprawa pokrycia dachowego. 58 853,25 zt
ul. Wiejska 35

Wymiana zaworu regulacyjnego z napedem, 3473,50 zt
ul. Wiejska 37

Wymiana zaworu regulacyjnego z napedem,

Wymiana balustrady balkonowej,

Naprawa rynien. 9 710,86 zt

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA SZEROKA

l.p opis wartos¢ robot
Remont dachu ul.Szeroka 27 200 340,00 zt
Wymiana pompy w wezle 7 668,56 zt
Remont balkonéw 7 300,00 zt
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7. Media

Zimna woda + scieki

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 44 449,18 z 52 123,09 z - 767391z
Graniczna 49/51 37 013,93 zt 43 284,09 z - 627016 z
Os.Michatéwek 121 003,75 z 138 822,96 z - 1781921z
Os.Strzelecka 151 774,02 z 151 545,34 zt 228,68 zt
Razem 354 240,88 zi 385 775,48 zt - 31763,28 zi
Wywoéz nieczystosci

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 8 766,00 z 9 062,00 zt - 296,00 zt
Graniczna 49/51 11 133,00 z 11 403,00 z - 270,00 zt
Os.Michatéwek 35 743,50 zt 35 973,00 zt - 229,50 zt
Os.Strzelecka 47 214,00 z 47 214,00 zt -z
Razem 102 856,50 zt 103 652,00 zt - 795,50 z}
Energia cieplna

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 119 594,65 zt 113 148,46 z 6 446,19 zt
Graniczna 49/51 74 469,88 zt 80 869,20 z - 6399,32z
Os.Strzelecka 283 076,26 zt 284 336,82 zt - 1260,56 z
Os Michatowek 38 423,21 zt 57 158,82 zt - 18 735,61z
Razem 515 564,00 zt 535 513,30 zt - 19 949,30 z}
Media
Os.Szeroka 116 369,36 zt 116 369,49 zt - 0,13 zt

8. Zadluzenie w tytutu optat za uzytkowanie lokali
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W tabeli zamieszczamy wielkos$¢ zadtuzenia w optatach w latach 2005-2018

Data ZS zc Zc

12.05 12,59 7,38 515 933,85 zt
12.06 13,68 8,02 560 639,58 zt
12.07 16,36 7,34 534 446,09 zi
12.08 14,80 6,30 459 248,07 zi
12.09 19,87 7,83 490 295,10 zi
12.10 18,96 7,29 468 025,96 zi
12.11 18,80 6,10 463 987,14 zt
12.12 20,18 6,14 493 827,07 zt
12.13 21,48 6,54 525 754,09 zi
12.14 22,84 6,95 558 919,74 zi
12.15 23,11 7,03 565 517,08 zt
12.16 22,96 6,98 561 776,09 zi
12.17 22,11 6,73 541 065,53 zi
12.18 21,99 6,69 538 154,02 zt

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA SZEROKA

<1 1m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5 m-cy > 6 m-cy Razem
Szeroka 23/25 A -z - - oz -z - - oz - oz - oz
Szeroka 27 271,01 zt 1207,89 zt -z -z -z 2681,12 zt -z 4 160,02 zt
Szeroka 29/31 814,64 7t - 7 - 7 3261,07 z -zt 178136 2331,86 2 8188,93 zt
Szeroka 33 250,67 zt 857,59zt 1744,52 zt - -z - 11 594,85 zt 14 447,63 zt
" 26796,58 2
OSIEDLE MICHALOWEK
<1 1m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5 m-cy > 6 m-cy Razem
Nadrzeczna 24/26 614,71z 629,32 zt 908,65 zt 1051,72 zt -zt 170229z 837406zt 13 280,75zt
Nadrzeczna 27 95,54 zt 371,67 zt - oz - oz -z -z 9091,89 zt 9 559,10 zt
Nadrzeczna 28 14,97 z -zt 131730z - 870,94 zt - - oz 2203,21 zt
Nadrzeczna 29/31 323,75zt 800,11 zt -z -z -z 1743,15 zt 12 506,01 zt 15 373,02 zt
Nadrzeczna 30 290,71 zt -z -z -z - oz -z 49 259,78 zt 49 550,49 zt
Nadrzeczna 32 804,71 zt -z -z 1032,54 zt -z -z 9 038,56 zt 10 875,81 zt
Nadrzeczna 33/35 475,35 zt 2076,41 zt -z -z -z -z 17 316,57 zt 19 868,33 zt
Nadrzeczna 34/36 -z -z -z - oz -z -z 29 720,78 zt 29 720,78 zt
Nadrzeczna 37/39 907,06 zt 467,85zt 1572,01z -z -z -z 12 162,83 zt 15 109,75 zt
Nadrzeczna 38/40 - - -zt - - - 7 919,66 zt 7 919,66 zt
Nadrzeczna 41/43 834,46 zt 1354,33 zt -zt -z -7 - -zt 2188,79 zt
Nadrzeczna 42/44  1051,93 zt - -zt 947,69 zt - - 45 472,21 7t 47 471,83 zt
Nadrzeczna 45 -z -z - oz 903,23 zt -z - oz 4 817,03 zt 5720,26 zt
Nadrzeczna 42 A 0,11zt -z -z 1661,49 zt -z -z -z 1661,60 zt
Nadrzeczna 36 B - - -zt - - - -z -
Nadrzeczna 42 B 186,47 zt - - oz - - - - oz 186,47 zt

230 689,85 zt



ZASOBY ROZPROSZONE

<1 1m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5 m-cy > 6 m-cy Razem
Graniczna 49/51 1452,33 zt 221790zt 1177,94 z -z -z -z -z 4 848,17 zt
Garaze 25,38 zt -z 122,88 zt -z -z -z -z 148,26 zt
4 996,43 zt
Sw. Antoniego 32 512,91 z 2729,31zt 135853zt 6 747,38 -7 - 20 095,01 zt 31443,14 zt
Sw. Antoniego 34 222,05z 156415zt 3 476,44 7t 1 336,25 zt - 7 - 7 343661zt 1003550zt
41 478,64 zt

OSIEDLE STZELECKA

<1 1m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5 m-cy > 6 m-cy Razem

Biernackiego 3 307,81 zt 937,04 zt -z -z - oz - oz - 1244,85 7t
Biernackiego 4/6 602,13 zt 322,38 zt 924,52 zt -z - oz - oz 12 767,36 zt 14 616,39 zt
Biernackiego 5 154,05 zt 585,86 zt -z -z -z -z 3634,19 zt 4 374,10 zt
Biernackiego 7 -z -z -z 1063,19 zt -z 2 230,50 zt 3278,94 zt 6572,63 zt
Biernackiego 8/10 0,06 zt -z 882,26 zt -zt 1920,76 zt -z 26 100,63 zt 28 903,71 zt
Biernackiego 9 141,03 zt -z 807,53 zt -z -z -z - 948,56 zt
Biernackiego 11 -z 349,94 zt - oz 1911,16 zt -z -z - 2261,10 zt
Biernackiego 12/14 4,14 zt -zt 104543zt -z - oz 2952,31z -z 4001,88 zt
Wiejska 35 626,67 zt -z - oz -z -z -z - 626,67 zt
Wiejska 37 0,73 zt -z - oz - oz - oz -z 7 891,36 zt 7 892,09 zt
Strzelecka 11 438,73 zt 782,77zt 1377,92 z -z -z -zt 111477,61zt 114077,03 zt
Strzelecka 13 100,31 zt -z -z -z -z -z 27 121,24 zt 27 221,55 7t
Strzelecka 15 404,22 7t 674,46 zt - oz -z -z -z 322,20 zt 1 400,88 zt
Chemikdéw 1 -z 196,49 zt -z 1432,14 7t -z -z -z 1628,63 zt
Chemikdéw 3 10,77 zt - 2zt 1666,82zt -z - oz -z 12 059,20 zt 13 736,79 zt
Techniczna 2 67,53 zt 735,00zt  1559,68 zt -z -z -z 3591,07 zt 5953,28 zt
Mazowiecka 11/13 265,09 zt -z -z 1271,86zt 1140,85 zt -z 6122,04 zt 8 799,84 zt

244 259,98 zt

Spoéidzielnia po zakonczeniu kazdego miesigca obrachunkowego kontroluje powstate zadluzenia
cztonkow spotdzielni, najemcoéw oraz wiascicieli lokali we wspodlnotach, ktorymi zarzadza
spotdzielnia.

Do spotdzielcow pierwsze monity wysyla po uptywie trzech miesigcy, a w przypadku braku sptaty
zadluzenia wysyla wezwanie ostateczne zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych mozna
wyslta¢, gdy zadtuzenie wyniesie 6 miesigcy.

Do zadluzonych spotdzielcow wysylane sa wezwania z wyznaczonym terminem splaty zadtuzenia
lub zgtoszenia si¢ do Spotdzielni celem zawarcia ugody odnos$nie splaty.

Natomiast do najemcéw jak i wlascicieli pierwsze wezwanie wysylane jest po trzech miesigcach
braku wptat za zajmowany lokal.

Po otrzymaniu wezwan zglasza si¢ do Spotdzielni ok od 20% do 30% mieszkancow 1 deklaruje
splate zadtuzenia jednorazowo lub prosi o roztozenie zadtuzenia na raty.

W przypadku braku reakcji jest wysytane ponowne ostateczne wezwanie do zaplaty z informacja,
ze w przypadku braku sptaty zadtuzenia we wskazanym terminie zostanie sprawa skierowana do
Sadu o wydanie nakazu zaptaty i przypadku braku sptaty zadtuzenia kierowana jest sprawa do
Sadu.

Po uprawomocnieniu si¢ wyroku Spotdzielnia podejmuje dalsze kroki tj. kieruje sprawe do
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egzekucji komorniczej, a w przypadku braku mozliwosci wyegzekwowania naleznosci kieruje
sprawe o eksmisj¢ zadluzonych z zajmowanego lokalu.

W biezacym roku spétdzielnia skierowata do komornika o sprzedaz w drodze licytacji przez Sad 3
lokali do ktérych to mieszkancy posiadali tytut spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

W wyniku ugody z zadluzonymi cztonkami Spotdzielni 6 czlonkow sptacito catkowicie zadtuzenie
natomiast 24 sptaca w miesi¢cznych ratach.

Spotdzielnia podpisata umowe z Krajowym Rejestrem Diugdéw — Biuro Informacji Gospodarczej
S.A z siedzibe we Wroctawiu i po uprzedniej informacji i osoba posiadajaca zadluzenie w optatach
za zajmowane mieszkanie zostaje wpisana do rejestru dluznikow.

Na obecng chwilg Spotdzielnia prowadzi 51 spraw o nakaz zaptaty w tym 38 zakonczonych
prawomocnym nakazem zaplaty.

Spotdzielnia posiada rowniez 2 prawomocne wyrokoéw eksmisyjnych,

W latach 2016 do 2018r po otrzymaniu od Gminy Miasta Tomaszéw Maz. lokali socjalnych
wykonano 6 wyrokow eksmisyjnych. Na dzien dzisiejszy posiadamy przyznany nam jeszcze jeden

lokal socjalny do ktorego eksmisja odbedzie si¢ w 2019r.

9. Informacja z realizacji wnioskow zgloszonych do realizacji na Walnym Zgromadzeniu

Czlonkow Spoldzielni w dniu 23 czerwca 2018r.

Na Walnym Zgromadzeniu zostal zgloszony jeden wniosek o tresci : ,, wydzielenie miejsc
parkingowych przy nieruchomosci ul. Nadrzeczna 30 ,,

W zwiazku z tym ze dana nieruchomos¢ jest Wspolnota Mieszkaniowa w ktorej Spotdzielnia ma
swoje lokale mieszkalne, temat wybudowania miejsc parkingowych byl omawiany na Zebraniu
Wspolnoty. Parking ten byly by wybudowany na dziatce nalezacej do Wspolnoty . Spodidzielnia
jako zarzadca wprowadzila w porzadek Zebrania Wspolnoty Uchwale o budowie miejsc
parkingowych. Z powodu matej frekwencji , Uchwata nie zostata podjeta na zebraniu. Sprawa jest

w toku poniewaz nie ma jednego zdania wsrod wiascicieli nieruchomosci.

Zarzgd Spotdzielni Mieszkaniowej Grota :
Krzysztof Strucki
Alicja Pawlak

Anna Kotkiewicz
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