SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej GROTA
w Tomaszowie Maz. 7 dziatalnosci w 2018 roku.

Rada Nadzorcza sprawuje swojg funkcje kontrolno-nadzorczg nad dzialalnoscig
Spoldzielni w oparciu o przepisy Art. 46 ustawy Prawo Spotdzielcze 7 dnia 16 wrzesnia 1982 r.
(ze zmianami) oraz § 64 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej GROTA.

Powolana przez Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2017 roku Rada Nadzorcza na swoim
pierwszym posiedzeniu ukonstytuowala si¢ i dzialala do dnia dzisiejszego w nastepujgcym
skladzie:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Dariusz Jachimowski

Zastepca Przewodniczgcego — Andrzej Ziemnicki

Sekretarz Rady — lwona Gorzelak

oraz czlonkowie

Krzysztof Mieczkowski i Stanistaw Przybysz.

Ze wigledu na niewielkq liczbe cztonkéw Rady, wszyscy jej czlonkowie stanowig Komisje
Rewizyjng. Ustalono rowniez, e sklady innych Komisji Rada Nadzorcza bedzie powolywala w
zaleznosci od zaistnialych potrzeb.

Najwazniejsze  uprawnienia  Rady Nadzorczej to funkcja  kontrolno-nadzorcza.
By Rada mogla realnie sprawowaé swojg funkcje ma prawo Zgdaé od Zarzgdu oraz
pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien. MoZe przeglgdalé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé stan majqgtkowy Spoltdzielni.

Dla dokonywania analiz, Zarzqd Spotdzielni przedstawial Radzie Nadzorczej bardzo szczegélowe comiesieczne
informacje i sprawozdania ze swojej dzialalnosci oraz plany i projekty, ktore przed zaakceptowaniem przez Rade
byly poddawane szerokiej dyskusji.

W roku 2018 zostala przeprowadzona w spoldzielni lustracja, ktorq przeprowadzila
upowazniona przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych R.P. w Warszawie — Pani
Jolanta Maurer. Czlonkowie Rady Nadzorczej spotkali sie 7 lustratorem na posiedzeniu w dniu
14 czerwca 2018 r. Pani lustrator omowila przebieg lustracji i przedstawila wnioski zawarte w
protokole polustracyjnym. Znalazly si¢ w nim pozytywne opinie o pracy Zarzqgdu Spoldzielni.
Pani lustrator zwrdcita jedynie uwage, by dbaé o bieigce dostosowywanie Statutu Spoldzielni
do obowigzujgcych przepisow prawa oraz bardziej siczegolowo sporzgdzaé protokoly z
posiedzen Rady Nadzorczej. Bardzo pozytywnie natomiast odniosta si¢ do projektu
wZastosowanie odnawialnych Zrodel energii w Spoldzielni Mieszkaniowej Grota w Tomaszowie
Mazowieckim”,

w ktorym zrealizowano w 2017 roku prace modernizacyjne w dziewieciu budynkach na Osiedlu
wMichatowek” polegajgce na likwidacji punktowych Zrodel energii i montaZu 17 pomp ciepla
typu powietrze-woda wraz z wezlami cieplnymi. Na w/w projekt Spéldzielnia pozyskata



dofinansowanie w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lodzkiego na
lata 2014-2020 w wysokosci 1713 872,88 zt co stanowilo prawie 63 % wartosci inwestycji.
Calos¢ lustracji obejmuje sporzgdzony protokol, 7 ktorym Rada Nadzorcza szczegolowo sie
zapoznata.

Rada Nadzorcza jako organ kontrolujgcy i nadzorujgcy prace Zarzgdu szczegolng

uwage podczas biezqgcego okresu sprawozdawczego zwracala na zadluzenie czynszowe wobec
Spotdzielni oraz kontrolowata podejmowane przez Zarzqd dziatania windykacyjne.
Zadluzenia w oplatach za zajmowane mieszkania jako niezmiernie istotny czynnik majgcy
wplyw na finanse Spoldzielni, byly tematem kazdego 7 posiedzen Rady. Zarzqd udzielal Radzie
Nadzorczej szczegotowych informacji o wysokosci zadluzen poszczegolnych mieszkarncow. Na
wrzesniowe posiedzenie Rady Nadzorczej zostali zaproszeni mieszkancy dlugotrwale zalegajgcy
w oplatach za lokale. Niestety na spotkanie stawily si¢ jedynie dwie 0soby.

Podobnie jak w roku ubieglym, w ramach oszczednosci Rada Nadzorcza zrezygnowala z
badania bilansu przez Polski Zwigzek Rewizyjny. Kontrole sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2018 przeprowadzili wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej w dniu 24
kwietnia 2019 r. Analizie zostaly poddane bilans, rachunek zyskow i strat oraz inne dokumenty
przygotowane bardzo szczegolowo przez p.Anne Kolkiewicz. Stwierdzono, Ze struktura majgtku
Spoltdzielni nie ulega w praktyce zmianie. Aktywa trwale stanowig rokrocznie okoto 70%
majgtku Spoldzielni. Wynika to 7 tego, Ze glownym elementem majgtku spoldzielni sq
nieruchomosci. Wartosé srodkow trwalych systematycznie obniza si¢ na skutek postepujgcego
umorzenia jak i wyodrebniania wlasnosci lokali przez czlonkow Spotdzielni. W roku 2018
Spoldzielnia nie podjeta zadnych dziatan inwestycyjnych zwigkszajgcych aktywa trwale. Caly
majqtek trwaly finansowany jest z funduszy wlasnych.

Najwazniejszym elementem okreslenia rentownosci spoldzielni jest wypracowany zysk, jak
rownieg sciggalnosé naleinosci z tytutu oplat czynszowych. Wprawdzie w roku 2018 naleinosci
z tytutu oplat czynszowych zmniejszyly sie w stosunku do roku ubieglego, ale i tak stanowiq
wysokq wartos¢ ponad 500 #ys. zL. Dzialania Zarzgdu jak i Rady Nadzorczej muszg byé
nakierowane na to by wartos¢ ta malata.

Komisja stwierdzita, Ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone z zachowaniem
obowigzujqcych przepisow ustawy o rachunkowosci, na podstawie prawidltowo prowadzonych
ksigg rachunkowych oraz jasno i rzetelnie przedstawia sytuacje majgtkowq i finansowq oraz
wynik finansowy Spétdzielni.

Rada Nadzorcza jest wybierana sposrod czlonkow spotdzielni i reprezentuje czlonkow
spoldzielni, ale problemy wszystkich mieszkancow bez wzgledu na ich status prawny te; byly
przedmiotem naszego zainteresowania i dyskusji. Zawsze szukalismy jak najlepszych rozwigzan
dla wszystkich zainteresowanych stron.

Poprzez swq dzialalnosé staraliSmy sie réwnie? okazaé pomoc Zarzgdowi Spoldzielni w podejmowaniu czesto
bardzo trudnych decyzji.



W roku 2018 Rada Nadzorcza odbyla 10 posiedzen, podczas ktorych podejmowane byly m.in.
uchwaly dotyczgce:

1. Zatwierdzenia zaliczek i stawek oplat za uiytkowanie lokali uiytkowych w budynkach
administrowanych przez Spotdzielnie.

2. Zatwierdzenia limitu funduszu ptac w Spotdzielni Mieszkaniowej GROTA w Tomaszowie
Maz. na rok 20109.

3. Zatwierdzenia wysokosci oplat za miejsca parkingowe na ogrodzonym terenie osiedla

Strzelecka.

Zatwierdzenia stawek za sprzgtanie klatek schodowych.

Zatwierdzenia premii dla cztonkow zarzqdu.

Zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2019.

Zmiany regulaminu najmu lokali mieszkalnych i oplat za najem w Spoldzielni

mieszkaniowej Grota.

8. Zatwierdzenia zaliczki za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody dla lokali uzytkowych

N o ok

Na podkreslenie zastuguje fakt zgodnego wspdoldziatania wszystkich czlonkow Zarzqdu:

- Pana Krzysztofa Struckiego - Prezesa Zarzgdu
- Pani Alicji Pawlak - Czlonka Zarzgdu
- Pani Anny Kolkiewicz - Czlonka Zarzgdu

Jako Rada Nadzorcza wnioskujemy, aby Walne Zgromadzenie udzielilo absolutorium
wszystkim czlonkom Zarzgdu 7 dziatalnosci w 2018 roku.

Przedloione sprawozdanie, nie obejmuje oczywiscie wszystkich spraw, ktore byly
poruszane na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej. Wiele problemow wymagajgcych
natychmiastowej reakcji rogwigzywane bylo w porozumieniu 7 Zarzgdem na biezgco.

Zachecamy, by podczas czasu przeznaczonego na dyskusje przedstawili Parnstwo
problemy zwigzane 7 zamieszkiwaniem w zZasobach zarzgdzanych przez Spoldzielnie
Mieszkaniowg GROTA. Kaidy 7 nich odnotujemy i poddamy pod dyskusje na kolejnych
posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

Dariusz Jachimowski



