SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
W ROKU 2019

1.Podstawa prawna dziatalnosci SPOLDZIELNI
1.1 Dane ewidencyjne
Spotdzielnia Mieszkaniowa GROTA zarejestrowana jest w Krajowym Sadzie

Rejestrowym pod numerem 0000090361.
NIP — 773-000-81-01
REGON - 004700579

Siedziba Spoétdzielni miesci sie
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Nadrzecznej 38/40

Tel.ffax: (044) 723 74 00 / (044) 723 69 12

Email : smgrota@smgrota.pl , sm_grota@wp.pl
Na dzien 31.12.2019 zrzeszonych w Spotdzielni byto 686 cztonkdw.

W celu realizacji postanowien statutu i umow o zarzgdzanie wspolnotami

mieszkaniowymi Spétdzielnia zatrudniata 19 oséb na 18,625 etatu, w tym:

e na trzech etatach Czlonkowie Zarzgdu Spdétdzielni — 3 osoby,

e na pieciu i 125/1000 etatu pracownicy umystowi - 6 0s6b

e na dziewieciu i 50/100 etatach pracownicy grupy konserwacyjno—gospodarcze;j
- 10 os6b.

Ponadto Spétdzielnia ma zawarte umowy z firmami wykonujgcymi ustugi w zakresie
utrzymaniem porzadku na klatkach schodowych w nieruchomosciach zarzgdzanych

przez Spotdzielnie.


mailto:smgrota@smgrota.pl

2.Wtadze SPOLDZIELNI

2.1.
Skiad Rady Nadzorczej
l.p. Imie i nazwisko funkcja
1 Dariusz Jachimowski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2 Andrzej Ziemnicki Zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej
Iwona Gorzelak Sekretarz Rady Nadzorczej
Krzysztof Mieczkowski Cztonek Rady Nadzorczej
Stanistaw Przybysz Cztonek Rady Nadzorczej
2.2. Zarzad SPOLDZIELNI

Dziatalnoscig Spoétdzielni w roku 2019 kierowat 3-osobowy Zarzad, ktory
reprezentuje jg na zewnatrz oraz podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w Statucie i
prawie spétdzielczym innym organom. Na podstawie Statutu Zarzgd wypetnia funkcje
wiascicielskie we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktérych Spotdzielnia ma udziaty w
nieruchomosci wspolne;j.

Skiad Zarzadu

l.p. Imie i nazwisko funkcja
1 Krzysztof Strucki Prezes Zarzadu
2 Anna Kotkiewicz Czionek Zarzadu
3 Alicja Pawlak Czilonek Zarzadu

3. Zarzagdzane zasoby

Na dzien 31.12.2019 r. zarzadza zasobem o tgcznej powierzchni 81 240,36 m?Z.
Szczegotowe zestawienie przedstawiamy ponizej. tgcznie powierzchnia uzytkowa lokali
stanowigca wtasno$¢ Spotdzielni na dzien 31.12.2019r. wynosi 24.513,81 m? co stanowi w

zarzgdzanym zasobie 30,17 %.




3.1. Zasoby spétdzielcze ( zarzadzane na podstawie ustawy prawo spoétdzielcze

i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych )

wtasnos¢ wtasnos¢ udziat
l.p. adres indywidualne |spdtdzielni razem spotdzielni

1|Nadrzeczna 24/26 247,9 419,5 667,4 62,9%
2[Nadrzeczna 27 400,5 40,3 440,8 9,1%
3|Nadrzeczna 32 238,7 428,7 667,4 64,2%
4|Nadrzeczna 37/39 247,5 419,9 667,4 62,9%
5[Nadrzeczna 38/40 190,9 190,9 100,0%
6|Nadrzeczna 41/43 112,1 555,3 667,4 83,2%
7[Nadrzeczna 42/44 228 439,4 667,4 65,8%
8[Nadrzeczna 42A 176,1 176,1 100,0%
9(Nadrzeczna 36B 154,6 154,6 100,0%
10|Nadrzeczna 42B 72,2 72,2 100,0%
Os.Michatéwek zasoby spétdzielcze 1474,7 2896,9 4371,6 66,3%
11{Sw.Antoniego 32/34 1037,7 3430,45 4468,15 76,8%
12|Graniczna 49/51 303,37 2559,08 2862,45 89,4%
13|Garaze ul.Graniczna 49/51 270 270 100,0%
zasoby spoétdzielcze rozproszone 1341,07 6259,53 7600,6 82,4%
RAZEM 2815,77 9156,43 11972,2 76,5%

3.3. Wspodlnoty Mieszkaniowe bez udziatu Spétdzielni w nieruchomosci wspodlnej

wftasnos¢ wtasnosé udziat
l.p. adres indywidualna |spdtdzielni razem spotdzielni
1{Bema 31 758,5 758,5
2|Bema 33 805,7 805,7
3(Dtuga 11 4295,4 4295,4
4|Dolna 1A 289,2 289,2
5|Graniczna 61 1180,35 1180,35
6|Dzieci Polskich 11 3218,7 3218,7
7|Dzieci Polskich39 2912 2912
Krzyzowa 28,28A oraz
8|Zgorzelicka 45,45A 1613,54 1613,54
9|Siedmiodomki 8 803,67 803,67
10|Spalska 114A 1136,00 1136,00




3.2. Wspolnoty Mieszkaniowe z udzialem w nieruchomosci wspoélnej

wtasnos¢ wtasnos¢ udziat
L.p. adres indywidualna |spotdzielni razem spotdzielni

1|wspdlnota Szeroka 7245,79 2855,98 10101,77 28,3%
2|Biernackiego 3 1285,4 491,3 1776,7 27, 7%
3|Biernackiego 4/6 1827,3 1017,7 2845 35,8%
4|Biernackiego 5 994,8 781,9 1776,7 44,0%
5(Biernackiego 7 1225,5 551,2 1776,7 31,0%
6|Biernackiego 8/10 2156,4 688,6 2845 24,2%
7|Biernackiego 9 1439,7 337 1776,7 19,0%
8|Biernackiego 11 1243,3 533,4 1776,7 30,0%
9|Biernackiego 12/14 2430,1 806,9 3237 24,9%
10|Wiejska 35 1905,9 390,2 2296,1 17,0%
11|Wiejska 37 1600,8 693,6 2294,4 30,2%
12(Strzelecka 11 1669,1 625,3 2294,4 27,3%
13(Strzelecka 13 2031 263,4 2294,4 11,5%
14|Strzelecka 15 1784,2 510,2 2294,4 22,2%
15{Chemikéw 1 1002,6 302,3 1304,9 23,2%
16{Chemikow 3 1025 280 1305 21,5%
17|Techniczna 2 780 525,6 1305,6 40,3%
18|Mazowiecka 11/13 3068,4 1233,6 4302 28,7%
Os.Strzelecka 27469,5 10032,2 37501,7 26,8%
19(Nadrzeczna 28 316,6 350,8 667,4 52,6%
20{Nadrzeczna 29/31 309,6 357,8 667,4 53,6%
21|Nadrzeczna 30 217,4 450 667,4 67,4%
22[Nadrzeczna 33/35 83,9 583,5 667,4 87,4%
23[(Nadrzeczna 34/36 245,2 422,2 667,4 63,3%
24|Nadrzeczna 45 184 256,8 440,8 58,3%
Os.Michatéwek 1356,7 2421,1 3777,8 64,1%
RAZEM 36071,99 15309,28 51381,27 29,8%




4.Informacje finansowe

Tab.1

l.p. wyszczegolnienie Plan 2019 wykonanie
l. Fundusz osobowy 915 000,00 zt 885 687,72 zt
1 ptace zasadnicze 837 000,00 zt 816 541,60 zt
2 premia za zadania specjalne 50 000,00 z 45 299,88 zt
3 odprawa emerytalna 22 000,00 z 19 346,24 zt
4 nagrody jubileuszowe 6 000,00 zt 4 500,00 zt
. Fundusz bezosobowy 70 000,00 zt 69 019,50 zt
1 Rada Nadzorcza 30 000,00 zt 28 687,50 zt
2 umowy zlecenie 40 000,00 z 40 332,00 zt
razem 988 000,00 zt 954 707,22 zt

W roku 2019 wykorzystanie funduszu ptac zamkneto sie kwotg 954 707,22 zt
co stanowi 96,63% planu.

Tab.2 Poréwnanie wykonania funduszu ptac za lata 2016-2019

I.p.| wyszczegdlnienie | Wykonanie Wykonanie Wykonanie Wykonanie
2016 2017 2018 2019
1 2 3 4 5 6
| Wynagrodzenia 848 179,17zt 836 519,222k 937 939,29 zt 885 687,722k
osobowe
I Wynagrodzenia 37 495,00z4 27 600,002k 27 300,00 zf 69 019,50zk
bezosobowe




W roku 2019 udato sie utrzymacé fundusz ptac na poziomie roku ubiegtego. Zmiana
nastgpita w strukturze wynagrodzen. Zwiekszyta sie wartos¢ funduszu bezosobowego,
natomiast spadty wynagrodzenia osobowe. W listopadzie 2019 odszedt na emeryture
jeden z pracownikéw administracyjnych, na jego miejsce Zarzad nie planuje nikogo
przyjmowac. Pozwoli to na utrzymanie planowanych wynagrodzen w roku 2020 na
niezmienionym poziomie.

Tab.3 Stan funduszy Spoétdzielni

opis 2019

I. |Kapitat podstawowy 6 166 075,86z
1 |[Fundusz udziatowy 155 427,50zt
2 |Fundusz wktadow budowlanych 6 009 598,36 z
3 |Fundusz wkfadow zaliczkowych 1 050,00 zk
Il |Kapitat zapasowy 2 344 708,48 zik
1 |Fundusz zasobéw mieszkaniowych 2 344 708,48 zk
IV strata netto -79 853,24 zk
V Zysk netto 247 371, 48 zk

Kapital wkasny 8 678 302,58 zi

Najwieksza zmiana w funduszach dotyczy funduszu zasobdéw mieszkaniowych. Zmniejszyt
on sie o kwote 226 017,87 zt. Wynika to z przeksztatcenia, na mocy Ustawy prawa
wieczystego uzytkowanie gruntéw pod budynkami w prawo wtasnosci. Grunty nabyte na

mocy Ustawy przedstawia tabela ponizej.

Wartos¢ nabytych gruntéow

powierzchnia

catej dziatki w
Adres nr dziaki m2 udziat SM wartos¢ udziatu SM
BIERNACKIEGO 3 959 504 119,08 1 502,80 zt
BIERNACKIEGO 4/6 915 768 284,19 3 377,80 zt
BIERNACKIEGO 5 960 504 71,26 1.924,00 z
BIERNACKIEGO 7 961 504 124,52 1 571,60 z
BIERNACKIEGO 8/10 914 768 170,7 2 143,00 zt
BIERNACKIEGO 9 962 504 85,22 1204,00 z




BIERNACKIEGO 11 955 504 129,43 1 633,40 zt
BIERNACKIEGO 12/14 909 802 166,56 2 098,60 z
STRZELECKA 11 903 780 251,75 2 679,00 z
STRZELECKA 13 904 780 61,46 785,80 zt
STRZELECKA 15 905 780 173,34 2 014,40 z
MAZOWIECKA 11/13 910 1064 274,81 3 282,40 z
TECHNICZNA 2 956 378 150,41 1 760,00 zt
CHEMIKOW 1 957 378 88,14 1110,40 zt
CHEMIKOW 3 958 378 70,37 886,60 zt
WIEJSKA 35 899 780 114,38 1 450,20 zt
WIEJSKA 37 900 780 235,70 2 528,60 zt
Nadrzeczna 24/26 849,532/5 1747 1087,38 11 308,80 zt
Nadrzeczna 27 843 236 21,17 220,20 zt
Nadrzeczna 28 850 368 1790,00 z
Nadrzeczna 29/31 844 368 197,41 2 053,00 zt
Nadrzeczna 30 851 368 220,76 2 297,00 z
Nadrzeczna 32 852,532/8 1642 216,19 10 032,40 z
Nadrzeczna 34/36 853 368 232,89 2 422,20 zt
Nadrzeczna 37/39 846 368 257,87 1787,00 z
Nadrzeczna 41/43 847 368 260,17 2 705,80 z
Nadrzeczna 42/44 859,532/14 839 239,78 5 685,40 zt
Nadrzeczna 45 848 236 139,57 1 675,80 zt




Nadrzeczna 38/40 856,532/13 1531 1531 15 922,40 zt

Nadrzeczna 33/35 845 368 321,73 3 346,00 zt

Nadrzeczna 42b 911 393 393

Nadrzeczna 42a 910 1070 1070

Nadrzeczna 36b 909 1099 715,13

Nadrzeczna 532/16 288 288

Nadrzeczna 532/18 995 995

Nadrzeczna 532/21 1251 1251 52 998,40 zt

Szeroka 23-33 449 15364 3020,6 132 471,40 zt

Sw.Antoniego 32/34 305 2581 1665 62 941,40 zt

Graniczna 49/51 744/1 3831 3469,92 113 778,60 zt
Razem 455 388,40 zt

5.Gospodarka zasobami  mieszkaniowymi i zarzadzanie

mieszkaniowymi.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( GZM) obejmuje:

e Kkoszty ogdlne zarzadu ( koszty administrowania ),

e energie elektryczng,

e podatki lokale , ubezpieczenie majgtkowe

e utrzymanie porzadku i terendw zielonych,

e konserwacje i remonty.

Tab.4 Wynik finansowy Spétdzielni za rok 2019

wspolnotami

Wynik finansowy gospodarki wlkasnymi zasobami mieszkaniowymi

Wyszczegdlnienie Kwota w zt.
Przychody na pokrycie kosztow utrzymania 2 525 099,53 z1
nieruchomosci zaliczanych do spoéldzielczych
zasobow mieszkaniowych
- eksploatacja 596 069,83 zt
- zimna woda, Scieki 371 904,88 zt

- energia cieplna

- fundusz remontowy

733 838,71 zt
617 917,12 zt

- Wywo0z nieczystosci 185 058,00zt

- koszty utrzymania instalacji wod.-kan. 20 310,99 zt

koszty gospodarki zasobami wlasnymi 2 593 405,85 zi
wynik - 68 306,32 zt




Ustalenie wyniku na pozostalej dzialalnosci :

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi 123757152 z1] 1225 053,33 zt 12 518,19 z1
Pozostala dziatalno$é 46 419,54 71 24 660,66 z1 21 758,88 zt

Dzialalnos¢ finansowa 18 302,87 zt 31,13 zt 18 271,74z71
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 511 062,19zt 259 486,52 zt 251 575,67 zt
Ogotem 1813 356,12 z1| 1509 231,64 z1 304 124,48 z}
RAZEM 4 338 455,65 z} 4102 637,49 zt 235 818,16 zt
Podatek dochodowy od os6b prawnych 56 753 zt

5.1. Zarzadzanie i Administrowanie

Administrowanie zasobami mieszkaniowymi jest najwazniejszym elementem

dzialalnosci Spétdzielni.

W ramach zarzadzania i administrowania Spétdzielnia gwarantuje:

« Reprezentowanie  ogo6tu

spotdzielcow/wiascicieli

sprawach

dotyczacych

Spétdzielni/Wspdlnoty przed sgdami i poza sgdami oraz przed organami administraciji

rzgdowej i samorzgdowej,

« Prowadzenie odpowiedniej ksiegowosci finansowej zgodnie z ustawg

o wiasnosci lokali i ustawg o rachunkowosci oraz przepisami szczegdlnymi.
Przygotowanie projektow planéw gospodarczych oraz sprawozdan do GUS oraz innych
organow administracji rzgdowej i samorzgdowej,

Obstuge rachunku bankowego oraz dokonywanie wszelkich rozliczen poprzez rachunek
bankowy Spoétdzielni/Wspdlnoty,

Zawieranie umow o dostawe mediow (energii elektrycznej, energii cieplnej do celdéw
centralnego ogrzewania, cieptej wody, zimnej wody, odprowadzania nieczystosci
ptynnych oraz wywdz nieczystosci statych),

Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Czionkéw Spétdzielni.
Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Biezgcg korespondencje z lokatorami

Przechowywanie dokumentéw Spoétdzielni/Wspdlnoty w tym dokumentacji technicznej,
geodezyjnej, korespondenciji itp.

Wykonywanie przeglgddw stanu technicznego budynkow i budowli

(przeglady
budowlane ),



przygotowanie oraz przeprowadzanie przetargéw na roboty budowlane objete planem
gospodarczym Spétdzielni lub wspdinot mieszkaniowych,

nadzor nad realizacjg prac remontowych, konserwacyjnych,

nadzér nad realizacjg prac zwigzanych z utrzymaniem porzadku,

Wydawanie zaswiadczen mieszkancom dotyczgcych dodatkow mieszkaniowych,
pomocy spotecznej i innych.

Prowadzenie wykazu lokali, wykazu wtascicieli, wykazu lokatorow,

Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego i przepisy szczegolne.
Windykacje naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody.

Zapewnienie dla nieruchomosci wspolnej dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody, odprowadzania sciekéw i wywozu sciekow.

Zmniejszajgce sie zasoby stanowigce wilasnos¢ Spoétdzielni w konsekwencji mogag

doprowadzi¢ do wzrostu optat obcigzajgcych spotdzielcdw. Koszty zwigzane bezposrednio

ze Spotdzielnig pozostang na zblizonym poziomie natomiast iloS§¢ mieszkan co za tym

idzie ich powierzchnia uzytkowa ulegnie zmniejszeniu. Dziatania Zarzgdu majg na celu

minimalizacje réznicy w optatach pomiedzy wspolnotami mieszkaniowymi i zasobem

spotdzielczym.

5.2. Konserwacja biezaca i utrzymanie porzadku

Spétdzielnia wywigzata sie ze wszystkich obowigzkéw natozonych na zarzadce
nieruchomosci przez Ustawe Prawo Budowlane w zakresie utrzymania nieruchomosci
w stanie nie zagrazajgcym bezpieczehnstwu mieszkancéw. Nalezg do nich:

przeglady instalacji gazowej,

przeglady budowlane obejmujgce ocene stanu technicznego budynku, planowanie

i realizacja drobnych robét konserwacyjnych i remontowych,

przeglady instalacji elektrycznej i odgromowe;,

utrzymanie instalacji centralnego ogrzewania w ciggtej gotowosci do eksploataciji,
utrzymanie instalacji wod-kan w ciggtej gotowosci do eksploatacji,

konserwacja instalacji domofonowe.

przeglady kominiarskie oraz biezgce naprawy,
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Prace konserwacyjne realizowane sg sitami wkasnymi z wytgczeniem:
- konserwacji instalacji domofonowej, ktora jest wykonywana przez Zaktad
Instalacji Domofonéw — Pawet Krysztofiak z siedzibg w Tomaszowie Maz.
ul.Dr.K.Benniego 7 m 31,
- przegladow, konserwacji i czyszczenia przewodow wentylacyjnych i
dymowych, ktére sg wykonywane przez Zaktad Ustug Kominiarskich Jan

Zatorski z siedzibg w Tomaszowie Maz. ul. Michatowska 53,

Zakres realizowanych prac gwarantuje utrzymanie budynku w stanie nie
pogorszonym oraz umozliwia wilasciwe planowanie prac remontowych

koniecznych do realizacji w poszczegolnych nieruchomosciach.

W ramach utrzymania porzadku realizowane sg nastepujgce prace:
. utrzymanie w czystosci ciggdéw pieszych i jezdnych stanowigcych wiasnos¢

Spétdzielni lub pozostajgcych we wtadaniu wspolnot mieszkaniowych,

pielegnacja terenéw zielonych:

N koszenie trawnikow,

. przycinka zywoptotéw,

. przycinka drzew,

. wycinka drzew na ktore zostata wydana decyzja przez Urzad Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego,

« utrzymanie czystosci wokot miejsc gromadzenia odpadéw statych,

« uzupeftnianie nasadzen,

« o0dsniezanie ciggéw pieszych i jezdnych stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni lub

pozostajgcych we wtadaniu wspoélnot mieszkaniowych,

« utrzymanie w nalezytym stanie miejsc przeznaczonych do gier i zabaw dla dzieci.
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W tabeli ponizej przedstawiamy zestawienie wynikéw z eksploatacji i utrzymania

porzadku poszczegdlnych nieruchomosci, ktérych wtascicielem jest Spétdzielnia.

Eksploatacja Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego 32/34 159 203,10 zt 180 245,71 zt - 21042,61zt
Graniczna 49/51 122 811,43 zt 142 646,57 zt - 19835,14 zt
Os.Michatéwek 401 213,23 z 432 075,06 zt - 30861,83 z
Os.Strzelecka 410 597,08 zt 410 688,01 zt - 90,93 z
Szeroka 114 972,71 zt 106 505,89 zt 8 466,82 zi
Garaze 5 189,40 z 1732,80 zt 3 456,60 zi
Razem 1213 986,95 zt 1273 894,04 zt - 59907,09 zt
5.3. Dziatalnos¢ finansowa i operacyjna
5.3.1. DZIALALNOSC FINANSOWA
po stronie przychodéw:
e odsetki od zalegtosci czynszowych,
e odsetki bankowe,
po stronie kosztow:
e odsetki zaptacone dostawcg ustug,
Wptyw na wynik na tej dziatalnosci maja:
e wielko$¢ rezerw finansowych jakie posiada Spoétdzielnia.
Dziatalnos¢ finansowa Przychody Koszty
odsetki bankowe 6 199,12zt
odsetki od zalegtosci czynszowych 12 103,75 zt
odsetki od nieterminowych ptatnosci 31,13 zt
Razem 18 302,87 zt 31,13z
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5.3.2. Pozostala dziatalnosé operacyjna Spétdzielni

Pozostate przychody operacyjne w
tym:

zwrot kosztéw sgdowych 9472,17 z
refundacja zakupu sprzetu dla pracownika 9707,97
przez Urzad Pracy
sprze.da.z prawa odrebnej wtasnosci do 191 000,00 z4
lokali mieszkalnych

Refundacja PFRON 36 000,00 zt

sprzedaz Biatych Certyfikatow

249 450,30 zt

przychody z przeksztatcenia prawa do

1884,62 zt
lokalu w prawo odrebnej wtasnosci 884,622
przeksu?gowanle zobowigzan 9920,63 2t
przedawnionych
sprzedaz srodka trwatego 1 500,00 zt
likwidacja srodka trwatego 1 476,50 zt
wyptata odszkodowania z ubezpieczenia 650,00 zt
Razem przychody 511 062,19 zi

Pozostate koszty operacyjne w tym:

poniesione koszty sgdowe i komornicze

10 280,16 zt

amortyzacja wyposazania zakupionego z

dotacji PUP 9707,97 2
naleznosci niesciggalne 7 696,48 zt
likwidacja srodka trwatego 4 218,60 zt

koszty uzyskania Biatych Certyfikatéw 224 287,19 zt

13



pozostate koszty

3296,12 zt

Razem przychody

259 486,52 zt

6. Remonty

W ramach realizacji planu gospodarczego na rok 2019 w zasobach spotdzielczych
zrealizowano nastepujgce prace:

ul. Graniczna 49/51

Stan srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym

stan na dzienh zwiekszenia stan na dzienh
Adres 01.01.2019 r. funduszu wydatki 31.12.2019rr.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Graniczna 49/51 3029,44 zt 48 089,16 zt |16 090,03zt 28 969,69zt
Remont balkonow,
Zabezpieczenie otworéw wentylacyjnych stropodachu,
Montaz ogrodzenia panelowego.
Ul. Sw. Antoniego 32/34
stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019rr. funduszu wydatki 31.12.2019r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Sw. Antoniego
32/34 78 325,16 zt |55 590,04 z 54 308,20zt 79 607,00z

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Wiata smietnikowa

Rozbudowa wynikata z koniecznosci ograniczenia ilosci odpadéw wyrzucanych przez
mieszkancéw sgsiednich budynkow.

Remont balkonéw

Stan balkonéw stwarzat zagrozenie dla mieszkancow.
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Os. MICHALOWEK

Ul. Nadrzeczna 24/26

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019r. funduszu wydatki 31.12.2019 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 24/26 | 25 081,30 z 12 814,08 zt | 18 551,70 zt| 30 818,92 z

W roku 2019 zostato wykonane docieplenie strychéw piang pur, naprawa rynien,

uszczelnienie facjat

Ul.Nadrzeczna 27

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019 . funduszu wydatki 31.12.2019r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 27 19 846,73 zt 8 463,36 zt 5850,10 zt| 17 233,47z

W roku 2019 zostato wykonane docieplenie strychow piang pur, montaz siatek na
kominach i facjatach.

Ul.Nadrzeczna 32

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019 . funduszu wydatki 31.12.2019 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 32 30 621,32 z 12 814,08 zt |11 391,10zt | 29 198,34zt

W roku 2019 zostato wykonane docieplenie strychdw piang pur, naprawa rynien, wymiana
pionu kanalizacyjnego.

Ul.Nadrzeczna 37/39

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019 . funduszu wydatki 31.12.2019 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 37/39 | 85 386,18 z 16 017,60 zt | 10 839,37 zt| 80 207,95 zt

W roku 2019 zostato wykonane docieplenie strychéw piang pur, naprawa rynien, odsetki
od kredytu na remont dachu.

Ul.Nadrzeczna 36B

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019 . funduszu wydatki 31.12.2019 .
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 36B| 62 576,63 zt 6 678,72 zt| 292,66 zt 56 190,57z

W roku 2019 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkéw na funduszu remontowym.
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Ul.Nadrzeczna 38/40

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019 . funduszu wydatki 31.12.2019 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 38/40 [21 938,41 2734,08 zt] 614,00z | 19 818,33z

W roku 2019 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkéw na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 41/43

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019r. funduszu wydatki 31.12.2019rr.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 41/43 95 544,47 zt 16 017,60 zt | 9676,64 zt| 89 203,51z

W roku 2019 zostato wykonane docieplenie strychéw piang pur, naprawa rynien, odsetki
od kredytu na remont dachu.

Ul.Nadrzeczna 42/44

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019 . funduszu wydatki 31.12.2019 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 42/44 31 534,37 zt 16 017,60 zt| 9 676,64 zt| 25619,11z

W roku 2019 zostato wykonane docieplenie strychéw piang pur, naprawa rynien, wymiana
czesci pionu kanalizacyjnego w piwnicach, odsetki od kredytu na remont dachu.

Ul.Nadrzeczna 42A

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019 . funduszu wydatki 31.12.2019 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 42A 8 738,48 zt 4 226,40 zt 0,00 zt 4 512,08z

W roku 2019 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkéw na funduszu remontowym.

Ul.Nadrzeczna 42B

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019r. funduszu wydatki 31.12.2019 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Nadrzeczna 42B 7 109,68 zt 1732,80zt| 172,20 zt| 5549,08 zt

W roku 2019 prace remontowe zostaty ograniczone do minimum ze wzgledu na brak
Srodkow na funduszu remontowym.
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Fundusz mienia Spétdzielni

stan na dzien zwiekszenia stan na dzien
Adres 01.01.2019rr. funduszu wydatki 31.12.2019r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Fundusz mienia
Spoétdzielni 812 868,95 zt - 741113 750,00 z 699 118,95 zt

W roku 2019 z funduszu mienia Spétdzielni pokryto koszty wykonania:
Wykonania przytagcza kanalizacji deszczowej do ul.Zgodnej wraz z wykonaniem

nowej nawierzchni asfaltowej 61 500,00 zt,

wykonanie nowej nawierzchni asfaltowej oraz wykonanie osmiu miejsc postojowych

na Os.Michatowek 51 050,00 zt

Wspoélnoty mieszkaniowe z udziatem SPOLDZIELNI w nieruchomosci wspélnej.

Zakres prac remontowych stanowi realizacje uchwat wtascicieli jakie zapadty na
zebraniach wspoélnot mieszkaniowych w roku 2019.

l.p.

opis

wartos¢ robot

1

Os. STRZELECKA

ul. Biernackiego 3

Remont dachu
Projekt wymiany instalacji wod-kan
Drobne roboty remontowe

87 670,00 z

ul. Biernackiego 5

Wymiana zaworu regulacyjnego w wezle cieplnym
Wymiana drzwi do bokséw garazowych,

Remont balkonu

Odsetki od kredytu

11 450,54 zt

ul. Biernackiego 4/6

Wymiana instalacji wod-kan,
Naprawa ogniomuru,
Odsetki od kredytu

242 684,66 zt

ul. Biernackiego 12/14

Docieplenie stropodachu,
Drobne roboty remontowe.

27 572,09 zt

ul. Chemikoéw 3
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opis

wartos¢ robot

Wymiana instalacji wod-kan.

172 216,97 zt

ul. Chemikow 1

Wymiana domofonodw,
Odsetki od kredytu
Drobne roboty remontowe

12 468,96 zt

ul.Techniczna 2

Wymiana instalacji wod-kan,
Remont klatki schodowej,

Odsetki od kredytu, drobne roboty remontowe.

177 289,94 zt

Ul.Mazowiecka 11/13

Wymiana obrobek blacharskich,

Drobne roboty remontowe. 44 202,00 zt
Ul.Biernackiego 11

Remont dachu,

Drobne roboty remontowe. 15 284,83 zt

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA SZEROKA

l.p opis wartos$¢ robot
Remont dachu ul.Szeroka 23/25 b 35 869,13 zt
Uszczelnienie z dociepleniem $cian piwnic ul.Szeroka
29/31 27 000,00 z
Rozbidrka budynku gospodarczego 12 300,00 zt
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7. Media

Zimna woda + scieki

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 46 902,50 zt 5427718 zt|- 7 374,68 zt
Graniczna 49/51 35 647,53 zt 39469,87zt|- 382234z
Os.Michatéwek 120 469,30 z 132679,52zt [- 12 210,22 z
Os.Strzelecka 138 541,73 zt 138 827,20 zt | - 285,47 zt
Razem 341 561,06 zt 365 253,77 zt | - 23 407,24 zt
Wywoéz nieczystosci

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 16 219,50 z 16 270,50 zt | - 51,00 zt
Graniczna 49/51 18 771,00 z 19273,50 z | - 502,50 zt
Os.Michatéwek 59 345,55 zt 60 021,00 zt | - 675,45 zt
Os.Strzelecka 76 096,95 zt 76 221,00 zt | - 124,05 zt
Razem 170 433,00 z} 171 786,00 zt |- 1 353,00 zt
Energia cieplna

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 112 669,88 zt 120 060,57 zt [- 7 390,69 z
Graniczna 49/51 78 804,96 zt 78 971,23zt | - 166,27 zt
Os.Strzelecka 278 621,76 zt 278 992,53 zt | - 370,77 zt
Os Michatowek 168 932,12 zt 153 229,67 zt 15 702,45 zt
Razem 639 028,72 zt 631 254,00 zt 7774,72 zt
Media
Os.Szeroka 139 778,81 zt 143 059,14 zt |- 3 280,33 z}

wody opadowe i roztopowe , pokrycie straty na wodzie

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 4 624,68 zt 4 624,68 zt
Graniczna 49/51 4 807,68 zt 4 807,68 zt
Os.Michatéwek 5 826,91 z 2 242,56 zt 3 584,35 zt
Os.Strzelecka 5051,72 z 5051,76 zt | - 0,04 zt
Razem 20 310,99 zt 7 294,32 zt 13 016,67 zt
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8. Zadtuzenie w tytulu optat za uzytkowanie lokali

W tabeli zamieszczamy wielkos¢ zadtuzenia w optatach w latach 2005-2019

Data ZS zc Zc

12.05 12,59 7,38 515 933,85 zt
12.06 13,68 8,02 560 639,58 zt
12.07 16,36 7,34 534 446,09 zi
12.08 14,80 6,30 459 248,07 zt
12.09 19,87 7,83 490 295,10 zi
12.10 18,96 7,29 468 025,96 zt
12.11 18,80 6,10 463 987,14 zi
12.12 20,18 6,14 493 827,07 zt
12.13 21,48 6,54 525 754,09 zi
12.14 22,84 6,95 558 919,74 zi
12.15 23,11 7,03 565 517,08 zi
12.16 22,96 6,98 561 776,09 zi
12.17 22,11 6,73 541 065,53 zt
12.18 21,99 6,69 538 154,02 z}
11.19 18,52 5,63 453 230,11 zt
12.19 18,66 5,68 456 624,69 zt

Wskaznik zs informuje o zadtuzeniu spoétdzielcow w optatach przypadajgcym na 1 m2 p.u.

lokali stanowigcych wiasnos¢ Spétdzielni.

Wskaznik zc informuje o zadtuzeniu spotdzielcow w optatach przypadajgcym na 1 m2 p.u.

lokali wszystkich nieruchomosci zarzgdzanych przez Spotdzielnie.
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OSIEDLE MICHALtOWEK

<1 1m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5 m-cy > 6 m-cy Razem
Nadrzeczna 24/26 571,76 zt 418,23 zt -zt -zt -zt 2 016,03 zt -zt 3 006,02 zt
Nadrzeczna 27 100,35 zt 661,64 zt -z -zt -zt -z 14 987,00 zt 15 748,99 zt
Nadrzeczna 28 68,27 zt -z -z -zt -zt 1723,76 zt -z 1792,03 zt
Nadrzeczna 29/31 84,04 zt -zt -zt -zt -zt -z 12 234,65 zt 12 318,69 zt
Nadrzeczna 30 -z 630,70 zt -zt -zt -zt -z 56 421,99 zt 57 052,69 zt
Nadrzeczna 32 266,86 zt 698,48 zt 930,79 zt -zt -zt -z 13 134,66 zt 15 030,79 zt
Nadrzeczna 33/35 665,62 zt 720,68 zt -zt -zt -zt -z 13 625,97 zt 15 012,27 zt
Nadrzeczna 34/36 278,81 zt 1914,14 zt -zt -zt -zt -zt 34 584,95 zt 36 777,90 zt
Nadrzeczna 37/39 569,89 zt 1515,74 zt 695,25 zt -zt -zt -z 27 734,70 zt 30515,58 zt
Nadrzeczna 38/40 -z -zt -zt -zt -zt -z 12 586,43 zt 12 586,43 zt
Nadrzeczna 41/43 251,76 zt -zt -zt -zt -zt -z -zt 251,76 zt
Nadrzeczna 42/44 590,02 zt 611,04 zt -z 1 599,54 zt -z -z 44 972,21 zt 47 772,81 zt
Nadrzeczna 45 -z -zt 872,19 zt 1104,12 zt -zt -z 6 661,19 zt 8 637,50 zt
Nadrzeczna 42 A 0,11 zt -zt -zt -zt -zt -z -zt 0,11 zt
Nadrzeczna 36 B -zt -z -z -z -z -zt -z -zt
Nadrzeczna 42 B 211,11 zt -zt -zt -zt -zt -z -zt 211,11 zt
256 714,68 zt

ZASOBY ROZPROSZONE

adres <1 1m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5 m-cy > 6 m-cy Razem
Graniczna 49/51 1 509,38 zt 1142,72 zt 1653,88 zt -zt 1 906,46 zt -z -zt 6212,44 7t
Garaze 30,86 zt 52,56 zt -zt -zt -zt -z -zt 83,42 zt
6 295,86 zt
Sw. Antoniego 32 2 003,97 zt 509,05 zt 1399,80 zt 5 505,75 zt 1697,10 zt -z 25 479,59 zt 36 595,26 zt
Sw. Antoniego 34 133,24 zt 558,78 zt -zt 1 444,54 7t 6 304,10 zt -zt -zt 8 440,66 zt
45 035,92 zt
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OSIEDLE STRZELECKA

<1 1m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5 m-cy > 6 m-cy Razem
Biernackiego 3 331,81zt -zt -zt -zt -zt -z -zt 331,81 zt
Biernackiego 4/6 1214,28 zt -z -z -z -z -z 17 479,34 zt 18 693,62 zt
Biernackiego 5 505,20 zt -zt 1267,86 zt -zt -zt -z -zt 1773,06 zt
Biernackiego 7 316,14 zt -z 849,40 zt 1773,70 zt -zt -z 2 857,57 zt 5 796,81 zt
Biernackiego 8/10 434,84 7t 816,22 zt 1312,29 zt -zt -zt -z 30 189,11 zt 32 752,46 zt
Biernackiego 9 212,79 zt 654,40 zt -zt -zt -zt -z -zt 867,19 zt
Biernackiego 11 -z 657,71 zt 659,83 zt -zt -zt -z -zt 1317,54 zt
Biernackiego12/14 40,64 zt 1731,94 zt -zt -zt -zt -z -zt 1772,58 zt
Wiejska 35 63,32 zt -zt -zt -zt -zt -z -zt 63,32 zt
Wiejska 37 526,41 zt -z -z -z -z -z 10 157,87 zt 10 684,28 zt
Strzelecka 11 4,00 zt 947,33 zt -zt -zt -zt -z 80 735,72 zt 81 687,05 zt
Strzelecka 13 733,92 zt -zt -zt -zt -zt 2 551,77 zt 12 554,34 zt 15 840,03 zt
Strzelecka 15 177,29 zt 861,45 zt 1 368,76 zt -z -z -z -z 2 407,50 zt
Chemikow 1 17,91 zt 339,81 zt -z -zt -zt -z -zt 357,72 zt
Chemikéw 3 -z -z 652,71 zt -zt -zt -z 14 880,17 zt 15 532,88 zt
Techniczna 2 9,87 zt 471,39 zt 1 007,91 zt 1617,14 zt 1 440,59 zt -z -zt 4 546,90 zt
Mazowieckall/13 74,41 zt -zt 766,69 zt 2 715,32 zt -zt -z 4 227,06 zt 7 783,48 zt
202 208,23 zt
WSPOLNOTA SZEROKA
<1 1m-c 2 m-ce 3 m-ce 4 m-ce 5 m-cy > 6 m-cy Razem

Szeroka 23/25 A -z 544,84 7t -z -z -z -z -z 544,84 7t
Szeroka 27 618,92 zt 705,47 zt 2367,37 zt -z -z -z -z 3691,76 zt
Szeroka 29/31 484,00 zt 1595,18 zt - -z -z 2 672,80 zt 4 399,27 zt 9 151,25 zt
Szeroka 33 319,03 zt 1728,13 zt 1316,69 zt -z -z -z 13 578,38 zt 16 942,23 zt
30 330,08 zt
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Spétdzielnia po zakonczeniu kazdego miesigca obrachunkowego kontroluje powstate
zadtuzenia cztonkéw spétdzielni, najemcdw oraz wiascicieli lokali we wspdlnotach, ktérymi
zarzgdza spotdzielnia.
Do spétdzielcow pierwsze monity wysyta po uptywie trzech miesiecy, a w przypadku braku
sptaty zadtuzenia wysyla wezwanie ostateczne zgodnie z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych mozna wystac, gdy zadtuzenie wyniesie 6 miesiecy.
Do zadtuzonych spétdzielcow wysytane sg wezwania z wyznaczonym terminem sptaty
zadtuzenia lub zgtoszenia sie do Spotdzielni celem zawarcia ugody odnosnie sptaty.
Natomiast do najemcow jak i wiascicieli pierwsze wezwanie wysytane jest po trzech
miesigcach braku wpfat za zajmowany lokal.
Po otrzymaniu wezwan zgtasza sie do Spétdzielni ok od 20% do 30% mieszkahcow
i deklaruje sptate zadtuzenia jednorazowo lub prosi o roztozenie zadtuzenia na raty.
W przypadku braku reakcji jest wysytane ponowne ostateczne wezwanie do zaptaty
z informacja, ze w przypadku braku spfaty zadtuzenia we wskazanym terminie zostanie
sprawa skierowana do Sgadu o wydanie nakazu zaptaty i przypadku braku spfaty
zadtuzenia kierowana jest sprawa do Sadu.
Po uprawomocnieniu sie wyroku Spétdzielnia podejmuje dalsze kroki tj. kieruje sprawe do
egzekucji komorniczej, a w przypadku braku mozliwosci wyegzekwowania naleznosci
kieruje sprawe o eksmisje zadtuzonych z zajmowanego lokalu jak i o sprzedaz w drodze
licytacji lokali spétdzielczych wiasnosciowych.
W roku 2018 spoétdzielnia skierowata do komornika o sprzedaz w drodze licytacji przez
Sad 3 lokali do ktérych to mieszkancy posiadali tytut spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu.
Jeden lokal zostat sprzedany w drodze licytacji w 2019 r, dwie sprawy w toku.

W 2019 roku skierowano rowniez 1 sprawe do komornika o sprzedaz spoétdzielczego
wiasnosciowego lokalu w drodze licytacii.
Spotdzielnia podpisata umowe z Krajowym Rejestrem Dtugéw — Biuro Informaciji
Gospodarczej S.A z siedzibe we Wroctawiu i po uprzedniej informaciji i osoba posiadajgca
zadtuzenie w optatach za zajmowane mieszkanie zostaje wpisana do rejestru dtuznikéw.
Na obecng chwile Spétdzielnia prowadzi 43 sprawy o nakaz zaptaty w tym
31 zakonczonych prawomocnym nakazem zaptaty.
Do komornika skierowano 13 prawomocnych wyrokéw o zajecie wierzytelnosci
z wynagrodzen, rachunkéw bankowych oraz ruchomosci.
Spétdzielnia posiada rowniez 4 prawomocne wyroki eksmisyjne. W tym jeden

z mieszkancow posiadajgcych nakaz eksmisji ztozyt podanie o zamiane mieszkania ze
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sptatg zadtuzenia., natomiast z drugim dtuznikiem podpisana zostata ugoda na sptate
zadiluzenia w miesiecznych ratach. Na dzien dzisiejszy posiadamy jeszcze jeden lokal
socjalny do ktérego eksmisja odbedzie sie w 2020r. Spoétdzielnia od 2019 nadal prowadzi
1 sprawe o eksmisje z zajmowanego lokalu.

Zawieszono jedng egzekucje komorniczg po ugodzie z diuznikiem.

9. Informacja z realizacji wnioskéw zgloszonych do realizacji na Walnym

Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni w dniu 23 czerwca 2018r.

Na Walnym Zgromadzeniu w zakresie:
1. Zagadnien organizacyjno-samorzgdowych nie zgtoszono zadnych wnioskéw
2. Remontow i konserwacji z zgtoszono 10 wnioskdw w tym 8 dotyczgcych
nieruchomosci Sw. Antoniego 32:

e Whniosek 1 naprawa i malowanie elewacji zewnetrznej budynku. Na zebraniu
z wtascicielami ustalono, ze nie bedzie malowania elewac;ji tylko w roku 2021
w ramach funduszu remontowego nieruchomosci i w oparciu o kredyt bedzie
docieplanie budynku.

e Whniosek 2 malowanie klatek schodowych w — w trakcie realizaciji

e Whniosek nr 3 wymiana stolarki okiennej — zostata wymieniona.

e Whniosek 4 montaz oswietlenia z czujnikami ruchu przed budynkiem i na klatkach
schodowych- Przed budynkiem zainstalowano, natomiast na klatkach schodowych
po zakonczeniu malowania klatek.

e Whniosek 5 dokonczenie opaski wzdtuz budynku od ulicy Polnej — opaska zostata
wykonana.

e Whniosek nr 6 montaz furtki do $mietnika z wydaniem kluczy mieszkancom —
wniosek zostat zrealizowany.

e Whniosek nr 7 naprawa i czyszczenie rur spustowych.- wniosek zostat zrealizowany

e Whniosek nr 8 malowanie ogrodzenia parkingu. — nie zrealizowano w zwigzku
z modernizacjg ogrodzenia.

e Whniosek dotyczgcy Os. Michatowek — wybudowanie placu zabaw na Osiedlu.

Nie zrealizowano ze wzgledu na brak zgody mieszkancéw co do jego usytuowania.

e Whniosek dotyczacy Os. Strzelecka. — nie zrealizowany w zwigzku z tym,
ze Spotdzielnia jest wiascicielem dziatki na ktérym juz jest plac zabaw i nie ma

innych terenéw na nowy plac zabaw.
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3. W zakresie inwestycji — nie zgtoszono zadnych wnioskéw.
4. W zakresie innych zagadnien- ztozono 1 wniosek dotyczgcy zamykania studni
w sobote i w niedziele na Os. Strzelecka — wniosek nie zostat zrealizowany

ze wzgledu na protest mieszkancoéw co do zamkniecia studni.

Zarzgd Spotdzielni Mieszkaniowej Grota :
Krzysztof Strucki
Alicja Pawlak

Anna Kolkiewicz
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