STATUT
Spotdzielni Mieszkaniowej ,GROTA” w Tomaszowie Mazowieckim
( tekst jednolity )

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,GROTA”, zwana jest dalej Spotdzielnia.

§ 2

1. Siedzibg Spotdzielni jest Tomaszow Mazowiecki.
2. Spoidzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spoétdzielnia posiada osobowosé prawna.

§4

Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzku rewizyjnego.

§5

Majatek Spotdzielni stanowi prywatng wtasnosc jej cztonkdw.

§6

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu. oraz potrzeb gospodarczych, kulturalnych i innych potrzeb
wynikajgcych z zamieszkiwania w Spotdzielczym Osiedlu lub budynku. Dostarcza cztonkom lokale
mieszkalne, domy jednorodzinne a takze lokale o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych
stosuje sie postanowienia Statutu dotyczgce lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

nabywanie potrzebnych jej terendéw na wlasnosc¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdtwtasnodci w garazach
wielostanowiskowych.

wynajmowanie wtasnych lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu cztonkom
i innym osobom,

prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdzanie nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie oraz mienie jej cztonkow,

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkdéw na
podstawie zawartej z wtascicielami (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci umowy,
prowadzenie sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w drodze
przetargu.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia moze zbywac swoim cztonkom zbedne tereny niezabudowane dla potrzeb budowy
lokali uzytkowych.

4. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyc
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci



w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j

i kulturalne;j.

5. Spoétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich czionkow,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

Il. CZLONKOWIE

§7

1. Czionkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych ktérej przystuguje:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwanej dalej ekspektatywg
wiasnosci.

2. Czionkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje:

1) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
2) ekspektatywa wiasnosci.

4. Czionkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoéfdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spodtdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnoéci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§7

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;

2) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 ustawy o]
spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem powyzszego terminu, jedna z
0sob, o  ktérych mowa w  art.15 ust. 2 lub 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem podpunktu 6) ;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spofdzielnie, o ktorych mowa w art.15 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 21 3
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

§7

Jezeli spoldzielcze wirtasnosciowe prawo, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztionkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze tytut prawny przystuguje wspdélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w przeprowadzonym postepowaniu nieprocesowym. Po



bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby
ktorym przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnieh wynikajgcych z czionkostwa w Spétdzielni.

§7°

1. Poza nabyciem czionkostwa inaczej, anizeli z mocy samego prawa, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ takze osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, pod warunkiem ztozenia
deklaraciji, o ktorej mowa w § 7' punkt 2. Statutu i przyjecia w poczet cztonkéw uchwatg Zarzadu.

2. Osoba ubiegajgca sie o cztonkostwo w Spoétdzielni obowigzana jest ztozyé pisemng Deklaracje
czionka Spotdzielni, zawierajgcg nastepujgce elementy:

v imie i nazwisko oraz adres statego zamieszkania,

v" numer PESEL,

v"inne dodatkowe dane kontaktowe, adres do korespondenciji, o ile jest inny
niz adres lokalu, do ktérego stuzy tytut prawny lub w zwigzku z
ktérym osoba ubiega sie o czionkostwo.

3. Nabycie czionkostwa, o ktérym mowa w ust. 1 nastepuje na mocy uchwaly Zarzadu, podjetej
w terminie 1 ( jednego ) miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

4. Zarzad Spoétdzielni nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajgcej wymogi
ustawowe i statutowe.

5. Zarzgd Spotdzielni jest zobowigzany zawiadomi¢é zainteresowanego o tresci uchwaly
w terminie dwéch tygodni od daty jej podjecia.

6. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch cztonkéow Zarzadu lub
osoby, posiadajgcej petnomocnictwo w tym zakresie od Zarzgdu z podaniem daty podjecia
uchwaty o przyjeciu. Przystepujacy do spoétdzielni stajg sie cztonkami spétdzielni z chwilg
podjecia uchwaty”.

§8

1. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (a w odniesieniu do czionkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe), date przyjecia w poczet cztonkéw, PESEL oraz date ustania czionkostwa.

2. Czionek Spoétdzielni ma prawo przeglgdac rejestr oraz obowigzek zachowania tajemnicy
wszelkich danych zawartych w dokument udostepnionych przez Spoétdzielnie.

3. Przepisy Dziatu Il CZLONKOWIE stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub w garazu wolnostojgcym
lub do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

lll. PRAWA | OBOWIAZKI CZI'_,ONKOW
A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§9

1. Prawa i obowiagzki wynikajgce z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich czionkéw rowne.

2. Czilonkowi Spdtdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
zZ jej dziatalnoscia,

3) prawo do uczestniczenia osobiscie lub przez petnomocnika w walnym zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania walnego zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad walnego zgromadzenia,

5) prawo do przegladania protokotéw obrad walnego zgromadzenia,



6) prawo wgladu do obowigzujgcego Statutu i Regulaminéw na jego podstawie opracowanych,

7) prawo do przegladania rejestréw czlonkdéw w zakresie zgodnym z ochrong danych osobowych,

8) prawo do przeglgdania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotéw lustracji, wnioskow
polustracyjnych, a takze umow zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi,

9) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat walnego zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat
w sposob i terminach okreslonych w Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkaltymi z wszelkich urzadzen
i ustug Spétdzielni,

12) prawo zadania przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystugiwato mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

13) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato mu
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
14) z chwilg podpisania ze Spéidzielnig umowy o budowe Iokalu — roszczenie

o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu,

15) prawo do korzystania ze wspdélnych pomieszczen w zamieszkiwanym budynku —
nieruchomosci,

16) prawo do ustanowienia na rzecz cztionka odrebnej wiasnoéci lokalu w budowanych przez
Spotdzielnie domach mieszkalnych,

17) prawo do wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy przez cztonka
bedacego osobg prawng,

18) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu,

19) w celu zaznajomienia sie z dokumentami okreslonymi w ppkt 5) — 8) czionek spétdzielni
winien uprzednio uzgodni¢ termin udostepnienia dokumentéw przez spétdzielnie.

3. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii
uchwat organdéw spoétdzielni i protokotdéw obrad organéw spoétdzielni, protokotdw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielnie
Z osobami trzecimi.

4. Spoétdzielnia moze odmowic cztonkowi wglgdu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami spofdzielni i przez to wyrzadzi
spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu
odmowiono wgladu do umow zawieranych przez spotdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

5. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, 2z wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek spétdzielni wnioskujgcy
o ich otrzymanie.

§10

Cztonek jest zobowigzany:

przestrzegac postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
wspotpracowaé ze Spoétdzielnig nad doskonaleniem jako$ci i efektywnosci jej dziatania,
skreslony

skreslony

uiszczac terminowo opfaty za uzywanie lokalu,

zawiadamia¢ niezwiocznie Spétdzielnie o zmianach danych majacych wptyw na przystugujgce
mu prawa i wynikajgce z nich czlonkostwo, a w szczegdlnosci zawiadamia¢ o zmianie adresu
wlasciwego do kierowania korespondencji dotyczgcej jego cztonkostwa i praw lokalowych,
dbac o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenia,
uczestniczy¢é w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

ourwWNE
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B. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 11

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzagd w ciggu jednego
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwéch miesiecy od dnia jego ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze Statutu, Zarzad jest zobowigzany
podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwotfania do Rady Nadzorczej  w terminie 14-
tu dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza  jest obowigzana rozpatrzyc¢ odwotanie cztonka w ciggu
3-ch miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ swg uchwate odwotujgcemu sie od tej uchwaty wraz
Z jego uzasadnieniem w terminie 14-tu dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
walnego zgromadzenia w ciggu 30-tu dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie na najblizszym
walnym zgromadzeniu, jezeli zostanie ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata walnego zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrz spétdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia.

W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwofawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie .

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonkdéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

C. WPISOWE | UDZIALY
§ 12 - skreslony

D. ODREBNA WELASNOSC LOKALI
§13

1. Odrebna wtasno$c¢ lokalu powstaje z chwilg wpisania jej do ksiegi wieczyste;j.

2. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu jest ustanawiane na rzecz osoby uprawnionej, matzonkéw lub
0sOb wskazanych przez osobe uprawniong, a wspdlnie z nim ubiegajgcych sie
o ustanowienie tego prawa. Ustanowienie na rzecz osoby uprawnionej odrebnej wiasnosci lokalu
nastepuje w formie aktu notarialnego. Przez umowe o ustaleniu odrebnej wtasnosci lokalu
Spotdzielnia przenosi samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu oraz udziat w nieruchomosci wspdlnej
i ulamkowa czes¢ gruntu odpowiadajgcg wniesionemu wktadowi budowlanemu.

3. Ustanowiona odrebna wiasnosé lokalu jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.

4. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byé
tylko jedna osoba chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

4'. Wiasciciel lokalu znajdujgcego sie w budynku stanowigcym wspdtwtasno$é Spotdzielni,
uprawniony jest do ztozenia wniosku o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

42, Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

5. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem,
w szczegoblnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do
wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem.



8)

10.

11.

12.

13.

14.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnych stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z ich eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki — przypadajg
wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosciach wspdlinych.

§14

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe

pisemng o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Ilub Ilokalu o innym

przeznaczeniu.

Z chwilg zawarcia umowy powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali

(ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu).

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac Strony

do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czionka spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu.

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) okreslenie termindw wptat wkladu budowlanego,

7) (skreslony)

okreslenie terminu rozliczenia kosztow budowy,

9) okreslenie terminu ustanowienia odrebnej wlasnosci na rzecz cztonka oraz rozliczenie
zwigzanych z tym kosztow, w tym opfat notarialnych, kosztow zatozenia ksiegi wieczystej
i wpisu do ksiegi wieczystej.

Ekspektatywa jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Zbycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkfad budowlany

lub jego czesc.

Umowa o budowe lokalu podlega rozwigzaniu w drodze wypowiedzenia dokonanego na

3 m-ce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego chyba, Zze strony postanowig inacze;.

Spotdzielnia moze rozwigza¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego nastepca prawny

z przyczyn lezgcych po jego stronie nie dotrzyma warunkéw umowy, bez ktérych dalsza

realizacja zadania inwestycyjnego Ilub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu byloby

niemozliwe.

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catosci kosztow budowy

przypadajgcych na jego lokal.

Jezeli cze$¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie

kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty

tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

Wktad budowlany cztonek obowigzany jest wnies¢ w catosci przed ustanowieniem na jego rzecz

odrebnej wiasnosci lokalu.

Wysokos¢ zaliczek na wktad budowlany, rat sptaty pozostatej czesci wkfadu budowlanego

i terminy dokonywania wpfat okresla Zarzad.

Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczenia na poszczegélne lokale uchwala Rada

Nadzorcza.

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby odrebng wtasno$é lokalu najpdzniej w terminie

3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane

pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na Zzgdanie uprawnionego spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan

realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

W razie zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu, a takze lokalu o innym przeznaczeniu,

wszystkie raty, o ktérych mowa w pkt 9, stajg sie natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie

obowigzuje, gdy prawo odrebnej wtasnosci lokalu przechodzi w drodze darowizny na osobe

bliskg , chyba ze co innego wynika z umowy kredytowej dotyczgcej danego lokalu.



§ 15

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spodtdzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym
albo zobowigzanym z tego tytutu jest osoba, ktoérej w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje ekspektatywa odrebnej wtasnosci.

( skreslony)

§ 15

Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjgc
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng bedg
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w pkt 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spotdzielni

3.

spotdzielczych praw do lokali.

Z chwilg ustania czionkostwa wtadciciel lokalu staje sie wspétwtascicielem $Srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w § 46 punkt. 6. Statutu, w wysokosci
odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspodtwlasnosci nieruchomosci
wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywéw
i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w § 46 punkt.2® podpunkt 2) Statutu,
wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przepis § 15" punkt 3. Statutu, stosuje sie odpowiednio do witasciciela lokalu, ktory nie byt
cztonkiem Spétdzielni.

Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w § 15" punkt 1. lub w § 15’
podpunkt 7. Statutu, niezwtocznie rozlicza z wtascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy
i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoétdzielnig umowy.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnoéci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia
wiasnosci ostatniego lokalu w okreSlonym budynku Ilub budynkach w obrebie danej
nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ witasciciel
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej , moze podjg¢ uchwate , ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw zarzgdu nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio § 152 Statutu. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy
o wiasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w § 15" punkt 7. Statutu, stosuje sie przepisy § 15" punkt 3. i 4.
Statutu.

§ 152

. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwtasno$¢ spétdzielni jest wykonywany

przez spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, , z zastrzezeniem art. 24 ' i art. 26 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a ustawy
o wiasnos$ci lokali, ktore stosuje sie odpowiednio.

. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej

i zebraniu wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 24 ' oraz art. 26 ustawy
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o spotfdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty o ktdrej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy
o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza
spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdline;.
Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

(skreslony)

(skreslony)

Zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia jej cztonkéw
Spotdzielnia wykonuje na podstawie zawartej umowy z wiascicielami ( wspotwtascicielami) tej
nieruchomosci. W zakresie uprawnien i obowigzkéw zarzadcy stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnoéci lokalu stosuje sie przepisy
ustawy o witasnosci lokali, z zastrzezeniem § 152 punkt 1 i 2 Statutu.

E. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 16

(skreslony)

. Nabywca spétdzielczego wtasnosci owego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,

z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy, i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie
0 nabyciu prawa.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.

Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkfad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie zbycie samego wkfadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwszenstwa. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste.

( skreslony )

§ 16
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
§ 162

( skreslony )
( skreslony )



3. ( skreslony )

4. ( skreslony)

5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorym
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

6. ( skreslony)

§ 163
1. (skreslony )
2. ( skreslony)
3. (skreslony)

§ 164

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat za zajmowany lokal, o ktérych mowa w § 46
pkt 1 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspédlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze,j.

§ 16°

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w pkt 1, Spétdzielnia powinna zbyc¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 16°

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka, ktéremu przystuguje
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spoétdzielni,
chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat
na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
CZynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcg cztonkiem spodtdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 167
1. ( skreslony)
2. ( skreslony )

§ 17
( skreslony )

§18

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:



1) spfaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat za zajmowany lokal.

1'.  Spéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktéorej mowa w pkt 1,w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o0 gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2.  Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w pkt 1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czionka spotdzielni, albo osobe niebedgcg czionkiem
spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych
spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w pkt 1, wynosi %2 minimalnego wynagrodzenia =za prace,
o ktorej mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

4. Na pisemne zgdanie czionka spétdzielni lub matzonkow, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, spofdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te
osoby utamkowy udziat we wspétwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych
mowa w pkt. 1.

§19

( skredlony )

§ 20

1. W razie smierci cztonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawic spotdzielni stwierdzenie
nabycia spadku lub dowdd wszczecia postepowania sgdowego o to stwierdzenie.

2. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 21

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w pkt 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiony przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

§ 21

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia



8.

mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniows,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w § 21" punkt 2. Statutu nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadto$ciowego i ktéremu przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 212

Przepisy § 16 -§ 16°, § 18, § 20, § 21, § 21" Statutu stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub w garazu
wolnostojgcym.

F. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 22

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy
o ustanowienie spoditdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, mocg ktérej
Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie bgdz wspodinie matzonkom lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba zobowigzuje sie¢ wnies$¢ wkfad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspétwtasnos¢ spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a spétdzielnig, o ktérej mowa w § 22 punkt 1.
Statutu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
maitzonkow.

Do ochrony spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosC optat na rzecz spétdzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita na siebie odrebng

wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpic wytgcznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

10. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

11.

1.

cztonka, ktéremu przystuguje wtasnos$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasno$ci
lokalu.

Wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przydziaty
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter umowy miedzy Spoétdzielnig
i cztonkiem o ustanowienie tego prawa.

§ 23

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia moze zawrze¢ umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta
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w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawieraé:

a. (skreslony)

b. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

c. okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

d. okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz
terminu i wysokos$ci wptat na wktad mieszkaniowy,

e. zobowigzanie czionka spotdzielni do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie.

Osoba, o ktérej mowa w pkt 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacej na jej
lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

( skreslony )

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

( skreslony )

( skredlony )

§24

Koszt budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala sie dwuetapowo:
a) wstepnie przy podpisaniu umowy o budowe lokalu,
b) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i z bankiem.

. ( skreslony)

§ 25

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

W przypadku zalegto$ci z zaptatg opat za lokal, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewfasciwego zachowania tej osoby czynigce korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawag
zgdania orzeczenia o wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptatg optat za lokal, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigeciem rozpraw przed sgdem pierwszej instancji, a jezel
wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
maitzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga maizonkow;

(skreslony)

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w § 25 w punkcie 2 i 3 Statutu, stanie sie
prawomocne spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa wobec jednego albo wobec
obojga matzonkow.

W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art.16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w
prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu jest wptata wartosci



rynkowej lokalu.

6'. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku jezeli sptaci spoétdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nieuiszczania opftat wraz z odsetkami i poniesionymi kosztami przez
Spotdzielnie.

2) Roszczenie, o ktérym mowa w § 25 punkt 6' podpunkt 1) Statutu, przystuguje tylko wtedy,
jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spoidzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oprdéznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto.

7. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgce;j
lokal w  wyniku przetargu przeprowadzonego przez  spoéidzielnie  zgodnie
Zz postanowieniami statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw |,
potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajgcej na
ten lokal, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

10. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w pkt 7, jest opréznienie lokalu.

§251
1.( skre$lony )
2.( skreslony )
3.( skreslony )
4.( skreslony )
§ 26

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajagcej na jego lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg
o ktéorych mowa w § 23, pkt 1, ppkt e) , w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz 2z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw — sptaty przypadajgcej na
ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie
do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat,

1!. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w pkt 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 wust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

2. ( skreslony)

3. (' skreslony)

4. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnoséci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w pkt 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnoéci lokalu.



10.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w pkt 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
ustawie o minimalnych wynagrodzeniu .

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o]

spotdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad

mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W

rozliczeniu tym nie uwzglednia sie ditugu obcigzajgcego czionka spotdzielni z tytutu

przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie

kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o}

spétdzielniach mieszkaniowych,

W przypadku o ktérym mowa w punkcie 6 warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego

albo jego czesci jest :

1) Whniesienie wkladu mieszkaniowego przez czionka spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) Oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wypfaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku o ktérym mowa w § 26 punkt 7. Podpunkt 1) Statutu, z wktadu mieszkaniowego

potraca sie kwoty zalegtych optat o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wkiad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w § 26 punkt 6. Statutu, oraz zobowigzuje sie do
spfaty dtugu obcigzajgcego tg osobe z tytutu przypadajgcej na te czes¢ zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta

z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 27

Po ustaniu maitzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spodtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , matzonkowie , ktorych matzehstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 46 punkt 1. Statutu.

(skreslony)

§ 28

Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach
wskazanych w Statucie. W razie gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastepuje
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkdw.

Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje wywodzg od cztonka, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwato obojgu
matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Postanowienie to nie narusza uprawnien
spadkobiercoéw do dziedziczenia wktadu.

4. (skreslony)

(2]

51,

(skreslony)

W przypadku wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
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Smierci uprawnionego lub w przypadkach o ktérych mowa w § 25 Statutu, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg jego osobom bliskim.

W przypadku smierci osoby, o ktorej mowa w § 23 Statutu , w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktorych mowa § 28 punkt 5' Statutu, ktore miaty wspdlnie
z osobom, o ktérej mowa w § 23 Statutu , zamieszkiwa¢ w tym lokalu , przystugujg roszczenia
0 zwarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w § 28 punkty 5. i 6. Statutu, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie § 28 punkt 5'. Statutu
zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bytym
cztionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia
do sgdu wyboru dokonuje spétdzielnia.

G. NAJEM LOKALI

§ 29

. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

bedace jej wtasnoscig, w tym nabyte przez spétdzielnie na mocy ustawy z dnia 12 pazdziernika
1994 r. 0 zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa
panstwowe ( Dz. U. Nr 119, poz. 567 z p6zn. zm.).

. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa

w pkt 1 okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Na pisemne Zzgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez

spoétdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu,
2) wpfaty wkiadu budowlanego okreslonego przez =zarzad spoétdzielni w  wysokoSci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajgcej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli spétdzielnia nabyta budynek odptatnie.

. Zadanie, o ktérym mowa w pkt 3, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy,

o ktérym mowa w pkt 3.

. ( skreslony ).

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w pkt 3, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
najemce, na rzecz ktorego spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w pkt 3, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu .

§29°

1. (skreslony)
2. ( skreslony )
3. ( skreslony )

H. ZAMIANA MIESZKAN



§ 30

1. Cztonkowie Spétdzielni mogg za zgodg Zarzgdu Spodtdzielni dokonywac¢ zamiany miedzy sobg
zajmowanych lokali jak réwniez zamiany z najemcami lokali mieszkalnych, wiascicielami lokali
w domach jednorodzinnych, a takze z wtadcicielami lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci.

2. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami réznych Spotdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody
przez Zarzady zainteresowanych Spoétdzielni.

§ 31
1. ( skreslony )
2. ( skreslony )
§ 32
1. ( skreslony)
2. ( skreslony)
§ 33
( skredlony )
§ 34

Przy rozliczeniach z czionkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu stosowaé nalezy odpowiednie przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 35

Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy Spoétdzielnig a gming — miastem Tomaszéw Mazowiecki
mozliwa jest po spetnieniu warunkow:
1) spfaty zobowigzan spoczywajgcych na gminie-miescie wynikajgcych
Z nieprzydzielenia lokalu socjalnego,
2) sptaty zadluzenia spoczywajgcego na lokalu spétdzielczym bedgcym przedmiotem
zamiany,
3) zobowigzania stron do zawarcia umowy najmu z osobami wskazanymi jako przyszli uzytkownicy
lokali.

§ 36
( skreslony )

IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 37

1. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;



3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecie roszczenia o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu;

7) jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach spotdzielni. Przepis
stosuje sie odpowiednio do czfonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub
lokali;

8) czlonkostwo o0sdb bedgcych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spétdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu;

9) podjecia przez witascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24" ust. 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali;

10) po uplywie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
w nieruchomosci, jezeli w okresie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu nie
zostanie podjeta uchwata wspélnoty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.”

( skreslony)
§ 38

Czionek Spétdzielni, ktéoremu przystuguje prawo odrebnej wilasnosci moze wystgpic¢
ze Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia cztonka uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 39
( skreslony )

§ 40
( skreslony )

§ 41
( skreslony )

§ 42

Czionka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdow spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita sSmieré. Osobe prawng bedgcg czionkiem spotdzielni skresla sie
z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

V. UZYWANIE LOKALI
A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 43

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguje Spotdzielcze prawo do lokalu ( lokatorskie lub



wlasnosciowe ) a takze cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguje odrebna wiasnos¢ lokalu
mieszkalnego oraz osoby zamieszkujgce w lokalach znajdujgcych sie w budynkach Spétdzielni
(najemcy) mogg uzywac lokale wytgcznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.

§ 44
1. ( skreslony)
2. ( skreslony)
3. (skreslony)
4. ( skreslony)
5. ( skreslony)
§ 45

Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzgdku domowego i wspotzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

B. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 46

1. Czionkowie spétdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

1'. (skreslony),

2. (skreslony),

2'.Cztonkowie  spodidzielni bedgcy  wiascicielami lokali sg  obowigzani  uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich Ilokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

22 Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow  zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 6, pkt4i§ 13, pkt 6.

23 Zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenia przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w pkt 1, 27, 22,

2) ewidencje wptywow i wydatkbw funduszu remontowego zgodnie z § 46, pkt 6,
ewidencje wptywow i wydatkdw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

3. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w pkt 1 jest ustalona na podstawie rozliczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, poniesionymi w danym roku w skali Spotdzielni. Dla wszystkich
elementow kosztow — z wyjgtkiem kosztow zimnej wody i kanalizacji i nieczystosci statych
— jednostke rozliczeniowg stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z tym, Ze koszty te moga
by¢ odpowiednio zmniejszone lub zwiekszone wspotczynnikami korygujgcymi
w zaleznosci od atrakcyjnosci lokalu. Koszt wywozu nieczystosci statych rozliczana sie
w stosunku do ilosci osdb zamieszkatych w lokalu. Koszt zimnej wody, rozlicza sie w stosunku do
ilosci os6b zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych, a lokalach opomiarowanych wg wskazan
wodomierzy. Szczegotowe zasady rozliczania  gospodarki ~ zasobami  mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci opfat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

4. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej

przez Spotdzielnie na podstawie § 6, pkt 2, ppkt e) , a przychodami z optat, o ktérych mowa
w pkt 1, 2!, 22 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej



nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Za optaty, o ktoérych mowa w pkt 1, 27, 22 | odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni, wtascicielami
lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osdb ogranicza sie do wysokos$ci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
spotdzielni oraz wtascicieli lokali niebedgcych czionkami spotdzielni.

§ 47

1. Obowigzki Spotdzielni i cztonkdw z zakresu napraw wewnatrz lokali okresla Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

2. ( skreslony)

§ 48

Optaty, o ktérych mowa w § 46, pkt 1, 21, 22, powinny by¢ uiszczone co miesigc z gory do dnia
25 kazdego miesigca.

Optaty, o ktérych mowa w § 46 pkt 1. 21, 22, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem spoétdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 46 Statutu Spoétdzielnia moze
pobiera¢ odsetki ustawowe na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.
Czionek nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

. O zmianie wysokos$ci opfat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, ktérych zmiany

dotyczg, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

zmianie wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, Spétdzielnia
zawiadamia osoby, ktorych zmiany dotyczag, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czionkowie spotdzielni, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spétdzielni moga kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej. (skreslone). Ciezar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

V1. ORGANY SPOLDZIELNI.
A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 49

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w pkt 1 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym



sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nastepuje takze
w gtosowaniu tajnym.

Do organéw Spodtdzielni wechodzg kandydaci, ktorzy w | turze wyboréw otrzymali co najmniej 50%
waznych gtosow. Jezeli w | turze wyborow nie zostaty obsadzone wszystkie mandaty zarzgdza sie |l
ture  wyboréw. Do Il tury wyboréw staje podwdjna liczba kandydatow, ktorzy
w | turze wyboréw otrzymali najwiecej gloséw. Do organdw Spoétdzielni wechodzg kandydaci, ktérzy
w Il turze wybordéw otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtoséw.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organow Spotdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za
i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

B. WALNE ZGROMADZENIE

§ 50

1. Najwyzszym organem Spotdzielni jest walne zgromadzenie. W przypadku gdy liczba cztonkéw
Spotdzielni przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada
Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia,
z tym Ze nie moze zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujgcych sie
w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci walnego zgromadzenia.

2. Czionek moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie lub za posrednictwem
petnomocnika. Osoby prawne bedgce czionkami spotdzielni mogg uczestniczyé w walnym
zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowacC wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno zawieraC czytelny podpis
mocodawcy, a takze powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i powinno byc¢
ztozone nie pézniej niz przed rozpoczeciem obrad. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

2'. Cztonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

3. Kazdy cztonek i kazdy petnomocnik majg jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatow.

4. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielcze;.

§ 51
1. (skreslony)
2. ( skreslony)
3. (skreslony)

§ 52

Do wytgcznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:



—

Podejmowanie uchwat w sprawie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni.
Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
i sprawozdanh finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

Podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych 2z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.

6. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz

10.

11
12.

13.

14.

wystgpienia z nich,
Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

Podejmowanie uchwat w sprawie potagczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacii
Spotdzielni,

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
. Podejmowanie uchwat w sprawie zmian w Statucie Spétdzielni,
Wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

Podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzenia regulaminu walnego  zgromadzenia oraz
regulaminu Rady Nadzorczej.,

Podejmowanie uchwat w sprawie decyzji o wyodrebnianiu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym.

15. Wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16. Odwotanie cztonkow Zarzgdu, ktorym walne zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

§ 53

. Walne zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.

2. ( skreslony)

(o2

Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow spétdzielni, liczonych wedtug stanu na dzieh
zgdania zwotania walnego zgromadzenia.

Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem celu jego

zwotania.

. W przypadku wskazanym w pkt 3 walne zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto

sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

( skreslony )

§ 54

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci pop rzez wywieszenie ogtoszen w biurze spétdzielni,
budynkach stanowigcych ich mienie oraz na stronie internetowej spétdzielni. Zawiadomienie
powinno zawieraé, czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia



wnN

wszystkich sprawozdan i projektow uchwat , ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje
0 prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob podany w statucie.
Gtosowanie na walnym zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru czionkéw Rady
Nadzorczej i ich odwotania przed uptywem kadencji oraz cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium

Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

§ 55

. Uchwate uwaza sie za podijeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci walnego

zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkéw
uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spétdzielni,
przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni,
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci walnego
zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co
najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Uchwaty o zmianie statutu spétdzielni podejmowane sg wiekszoscig 2/3 gtosow.

Uchwaly o likwidacji spotdzielni podejmowane sg wigkszoscig ¥4 gtosow.

Projekty uchwat i Zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zglaszaé. Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych

w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w pkt 2,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektdéw uchwat nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow
spotdzielni.

§ 56

Uchwaty walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sgdu.

Kazdy czionek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzagd wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sgd wiasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢é wniesione
w ciggu szeéciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

§ 57



1.

2.

3.

Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.

Walne zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczgcy, z-ca przewodniczgcego,

sekretarz. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium walnego zgromadzenia.

Szczegdlny tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 58

1. Z obrad walnego zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktéry podpisujg przewodniczacy

i sekretarz. Do protokotu zatgcza sie udzielone na piSmie petnomocnictwa.

2. Protokoty mogg przeglada¢ czionkowie Spétdzielni, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego,

w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzgd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy

o przechowywaniu akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

C. RADA NADZORCZA

§ 59

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

4.

§ 60

Rada Nadzorcza skfada sie z 5 do 7 czionkow wybranych sposrod cztonkow spétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba
nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

W skiad Rady Nadzorczej spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej spétdzielni.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami
zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 61

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Nie mozna byC czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

§ 62

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,



2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 63

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, walne zgromadzenie dokonuje wyboru
— do konca kadencji Rady Nadzorczej innego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 64

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie planéw gospodarczych Spotdzielni.
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkdw.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;.

4) podejmowanie uchwat w sprawach przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystgpienia z nich.

5) podejmowanie uchwat w sprawie struktury organizacyjnej Spétdzielni oraz regulaminu
organizacyjnego.

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie
w interesie Cztonka Zarzgdu oraz reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw
Rady przez nig upowaznionych

9) ustalanie limitu funduszu ptac Spétdzielni,
10) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,
11) podejmowanie uchwat w sprawie regulaminu Zarzadu Spétdzielni

12)podejmowanie uchwat w sprawie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wktadow mieszkaniowych,

13)podejmowanie uchwat w sprawie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje
budynkow,

14) podejmowanie uchwat w sprawie regulaminu uzywania lokali mieszkalnych oraz porzgdku
domowego,

17)podejmowanie uchwat w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokoéci optat za lokale,

18) ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia,
19) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcow,
20) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosé,



21) zwotania Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,
22) podejmowanie uchwat w sprawie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i jej
cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali ,

25) uczestniczenia w lustraciji i kontroli Spétdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

27) podejmowanie uchwat w sprawie sposobu wydatkowania srodkéw zgromadzonych na
funduszu zasobowym i funduszu remontowym Spétdzielni,

28) zatwierdzenie wyboru oferty na badanie sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikow Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majgtku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 65

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia,
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, w ciggu 14 dni od dnia odbycia wyboréw.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 66

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢
z gtosem doradczym Cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 67

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skfad ktérego wchodza:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady, ustalanie
porzadku obrad plenarnych Rady Nadzorczej oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez
Rade Nadzorcza.

3. Prezydium Rady Nadzorczej ma tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moze podejmowac
zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zaleceh pod adresem cztonkéw, organéw Spétdzielni
czy jej stuzb etatowych.

§ 68

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powofac inne
komisje state lub okresowe.

§ 69

1. Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg
okresla regulamin Rady uchwalony przez walne zgromadzenie.



2.

Czionkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady wyptacane jest wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na iloS¢ posiedzen w wysokosci 25 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, a przewodniczagcemu Rady Nadzorczej 30 %
minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 70

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,

a

w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz

w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurenciji stanowi podstawe odwofania cztonka Rady oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w oddzielnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w pkt 1 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci.
W takim przypadku Walne Zgromadzenie, ktére zwotane zostanie w terminie okreslonym
w § 53 rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze,.

1)

2)
3)

4)
5)

D. ZARZAD

§ 71

Zarzad skifada sie maksymalnie z 3 oséb w tym Prezesa Zarzadu, wybranych przez Rade
Nadzorczg. Jezeli cztonkami Spétdzielni sg rowniez osoby prawne, czionkiem Zarzadu moze
by¢ osoba wskazana przez osobe prawng. Czionkowie Zarzgdu nie muszg by¢ cztonkami
Spotdzielni. Na wniosek Prezesa Zarzgdu Rada Nadzorcza powotuje 1 — 2 zastepcow Prezesa.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy
w jednostkach gospodarczych.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ lub zawiesza¢ w czynnosciach cztonkéw
Zarzadu i podaje zainteresowanym pisemne uzasadnienie swojej decyz;ji.

Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy —
w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania oraz umowy o prace
stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzgdu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania
go ze stanowiska przystuguje Radzie Nadzorczej.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczyC jednego lub kilku ze swoich czionkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka ( cztonkéw ) Zarzadu.

§72
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetenciji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdédw do Spoétdzielni oraz przydziatach lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno -
wychowawczej,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia walnemu



zgromadzeniu,

6) zwolywanie posiedzen walnego zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami organizacji samorzadowej, terenowymi organami administracji
rzagdowej, organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) reprezentowanie Spotdzielni w funkcjach wtadciciela lokali spétdzielczych we wspdlnotach
mieszkaniowych,

11) sprawowanie zarzgdu we Wspolnotach Mieszkaniowych, ktére wybraty Spotdzielnie do Zarzadu
Wspalnoty,

12) zarzadzanie  czesScig  wspolng  nieruchomosci na  podstawie uméw  zawartych
ze Wspolnotami Mieszkaniowymi.

3. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i walnemu zgromadzeniu.

4. Zarzad zawiera umowy o budowe lokalu, ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu,

ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu

§73
1. (skreslony)
2. (skreslony)
3. (skreslony)

§74

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowych posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnoéci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, w sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb odwotania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§75

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie skfadajg co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia o ktorych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkéw Zarzagdu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 76

Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalno$cig gospodarczg
Spoétdzielni, a takze pethomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynno$ci
szczegolne.

§ 76
Czilonek Zarzagdu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzgdzong

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.



E. ZEBRANIE GRUP CZLONKOWSKICH
§ 77

(skresdlony)
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)

arwbdE

§78
1. (skreslony)
2. (skreslony)

§79
(skreslony)

VIl. RADA OSIEDLA
§ 80

(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)

S S

VIIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 81

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 82

Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz zasobdéw mieszkaniowych

Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz na remonty i konserwacje,

2) fundusz swiadczen socjalnych,

Inne fundusze mogg by¢é tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej zgodnie
z ustawg ,Prawo Spétdzielcze” i innymi ustawami.

Szczegdétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa
w pkt 1 oraz w pkt 2, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 83



Al o

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie, obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

2. Rada Nadzorcza okresli w uchwale szczegélowe zasady gospodarki Spoétdzielni
w ramach przepisow ustawy i postanowien Statutu.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 84

1. Zmiana statutu wymaga uchwaty walnego zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3 gtosow.
2. Statut niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez walne zgromadzenie
Z mocg obowigzujgca od dnia rejestracii.

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej GROTA w Tomaszowie Mazowieckim zostal uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli dnia 15. 06. 2002 r.

Zmiany do statutu wprowadzone zostaly:

Uchwatq nr 10 z dnia 29 maja 2004 r. Zebrania Przedstawicieli S.M. GROTA w Tomaszowie Mazowieckim.
Uchwaltg nr 9 z dnia 10 czerwca 2006 r. Zebrania Przedstawicieli S.M. GROTA w Tomaszowie Mazowieckim.
Uchwalq nr 2 z dnia 29 pazdziernika 2007 r. Zebrania Przedstawicieli S.M. GROTA w Tomaszowie Mazowieckim
Uchwatg nr 11 z dnia 26 czerwca 2010 v. Walnego Zgromadzenia S.M. GROTA w Tomaszowie Mazowieckim
Uchwata nr 15 z dnia 23 czerwca 2018 r. Walnego Zgromadzenia S.M.GROTA w Tomaszowie Mazowieckim



