SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
W ROKU 2023

1.Podstawa prawna dziatalnosci SPOLDZIELNI
1.1.1. Dane ewidencyjne
Spotdzielnia Mieszkaniowa GROTA zarejestrowana jest w Krajowym Sadzie

Rejestrowym pod numerem 0000090361.
NIP — 773-000-81-01
REGON - 004700579

Siedziba Spoétdzielni miesci sie
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Nadrzecznej 38/40

Tel.ffax: (044) 723 74 00 / (044) 723 69 12

Email : smgrota@smgrota.pl , sm grota@wp.pl

Spotdzielnia Mieszkaniowa Grota z siedzibg w Tomaszowie Maz., przy
ul. Nadrzecznej 38/40 prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy —Prawo
Spétdzielcze, Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz
aktualnego statutu.

Ponad 30 lat zaspakaja potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw spétdzielni oraz ich
rodzin. Dziatania Spétdzielni koncentrujg sie na wyborze rozwigzan prawno-
organizacyjnych, finansowych i technicznych zapewniajgcych utrzymanie jakosSci
ustug mieszkaniowych na odpowiednim poziomie, przy jednoczesnym biezgcym
dostosowaniu do obowigzujgcych regulacji prawnych. Spétdzielnia zarzadza
rowniez wspdlnotami mieszkaniowymi.

Na dzieh 31.12.2023 Spétdzielni zrzeszata 623 czionkdw.
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2.Wtadze SPOLDZIELNI

2.1.
Skiad Rady Nadzorczej
l.p. Imie i nazwisko funkcja
Dariusz Jachimowski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2 Tadeusz Przybysz Zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej
Anna Klatka Sekretarz Rady Nadzorczej
4 Iwona Gorzelak Cztonek Rady Nadzorczej
Ireneusz Politowski Cztonek Rady Nadzorczej

W roku 2023 odbyto sie 11 protokotowanych posiedzen Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza podjetfa ....... Uchwat dotyczgcych miedzy innymi zmiany stawek opfaty
za lokale mieszkalne i uzytkowe, premii dla Zarzadu, zatwierdzenia zmian w
regulaminach funkcjonujgcych w Spoétdzielni, przyjecia sprawozdania finansowego
spotdzielni za rok 2022, zatwierdzenie planu gospodarczego na rok 2023

2.2. Zarzad SPOLDZIELNI
Dziatalnoscig Spotdzielni kieruje 2-osobowy Zarzad, ktéry reprezentuje jg na
zewngtrz oraz podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w Statucie i prawie
spoétdzielczym innym organom.

Skiad Zarzadu
l.p. Imie i nazwisko funkcja
1 Krzysztof Strucki Prezes Zarzadu
2 Anna Kotkiewicz Czionek Zarzadu



Na podstawie Statutu Zarzad wypetnia funkcje wtascicielskie we wspdlnotach

mieszkaniowych, w ktérych Spétdzielnia ma udziaty w nieruchomosci wspéline;j.

Zarzad Spétdzielni dziatajgc zgodnie z uprawnieniami wynikajgcymi ze Statutu Spétdzielni
i Regulaminu Zarzgdu podejmowat w roku 2022 decyzje na protokotowanych
posiedzeniach.

Do najwazniejszych nalezaty sprawy :

1.finansowe,

2.remontowe,

3.gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4.organizacyjne, osobowe, zatrudnienia i ptac,

5.realizacji uchwat Rady Nadzorczej,

6.zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych pracownikow,

3. Zarzadzane zasoby

Na dzien 31.12.2023 r. zarzgdza zasobem o tgcznej powierzchni 90 144,37 mZ.
Szczegotowe zestawienie przedstawiamy ponizej. tgcznie powierzchnia uzytkowa lokali
stanowigca wlasno$¢ Spotdzielni na dzien 31.12.2023r. wynosi 24.513,81 m? co stanowi w

zarzgdzanym zasobie 27,19 %.

3.1. Zasoby spétdzielcze ( zarzadzane na podstawie ustawy prawo spoétdzielcze
i ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych )



wtasnos¢ wtasnos¢ udziat
l.p. adres indywidualne |spdtdzielni razem spotdzielni

1|Nadrzeczna 24/26 247,9 419,5 667,4 62,9%
2|{Nadrzeczna 27 400,5 40,3 440,8 9,1%
3|Nadrzeczna 32 238,7 428,7 667,4 64,2%
4|Nadrzeczna 37/39 247,5 419,9 667,4 62,9%
5[Nadrzeczna 38/40 190,9 190,9 100,0%
6|Nadrzeczna 41/43 112,1 555,3 667,4 83,2%
7[Nadrzeczna 42/44 228 439,4 667,4 65,8%
8|Nadrzeczna 42A 176,1 176,1 100,0%
9|Nadrzeczna 36B 154,6 154,6 100,0%
10|{Nadrzeczna 42B 72,2 72,2 100,0%
Os.Michatéwek zasoby spoétdzielcze 1474,7 2896,9 4371,6 66,3%
11{Sw.Antoniego 32/34 1037,7 3430,45 4468,15 76,8%
12|Graniczna 49/51 303,37 2559,08 2862,45 89,4%
13|Garaze ul.Graniczna 49/51 270 270 100,0%
zasoby spoétdzielcze rozproszone 1341,07 6259,53 7600,6 82,4%
RAZEM 2815,77 9156,43 11972,2 76,5%

3.3. Wspdlnoty Mieszkaniowe bez udziatu Spoétdzielni w nieruchomosci wspodlnej

wiasnos¢ wtasnos¢ udziat
L.p. adres indywidualna |spotdzielni razem spotdzielni
1|Bema 31 758,5 758,5
2|Bema 33 805,7 805,7
3|Dtuga 11 4295,4 4295,4
4|Dolna 1A 289,2 289,2
5|Graniczna 61 1180,35 1180,35
6|Dzieci Polskich 11 3218,7 3218,7
7|Dzieci Polskich39 2912 2912
Krzyzowa 28,28A oraz
8|Zgorzelicka 45,45A 1613,54 1613,54
9|Siedmiodomki 8 803,67 803,67
10|Spalska 114A 1136,00 1136,00
11|Wojciechowskiego 6 w Spale 974,37 974,37
12{Nowy Glinnik bl.12 1463,3 1463,3
13|Szerokal9 2362,08 2362,08
14(Spalska 2 1105,28 1105,28
15{Nowy Glinnik bl.13,14,15 3973,35 3973,35




3.2. Wspolnoty Mieszkaniowe z udzialem w nieruchomosci wspodlnej

l.p. adres wtasnos¢ wtasnos¢ razem udziat
indywidualna |spdtdzielni spoftdzielni

1{wspolnota Szeroka 7245,79 2855,98 10101,77 28,3%
2|Biernackiego 3 1285,4 491,3 1776,7 27,7%
3|Biernackiego 4/6 1827,3 1017,7 2845 35,8%
4|Biernackiego 5 994,8 781,9 1776,7 44,0%
5|Biernackiego 7 1225,5 551,2 1776,7 31,0%
6|Biernackiego 8/10 2156,4 688,6 2845 24,2%
7|Biernackiego 9 1439,7 337 1776,7 19,0%
8|Biernackiego 11 1243,3 533,4 1776,7 30,0%
9|Biernackiego 12/14 2430,1 806,9 3237 24,9%
10|Wiejska 35 1905,9 390,2 2296,1 17,0%
11|{Wiejska 37 1600,8 693,6 22944 30,2%
12(Strzelecka 11 1669,1 625,3 2294,4 27,3%
13|Strzelecka 13 2031 263,4 2294,4 11,5%
14(Strzelecka 15 1784,2 510,2 22944 22,2%
15(Chemikéw 1 1002,6 302,3 1304,9 23,2%
16{Chemikéw 3 1025 280 1305 21,5%
17|Techniczna 2 780 525,6 1305,6 40,3%
18|Mazowiecka 11/13 3068,4 1233,6 4302 28,7%
Os.Strzelecka 27469,5 10032,2 37501,7 26,8%

19 | Nadrzeczna 28 316,6 350,8 667,4 52,6%
20 | Nadrzeczna 29/31 309,6 357,8 667,4 53,6%
21| Nadrzeczna 30 217,4 450 667,4 67,4%
22 | Nadrzeczna 33/35 83,9 583,5 667,4 87,4%
23| Nadrzeczna 34/36 245,2 422,2 667,4 63,3%
24 | Nadrzeczna 45 184 256,8 440,8 58,3%
Os.Michatéwek 1356,7 2421,1 3777,8 64,1%
RAZEM 36071,99 15309,28 51381,27 29,8%

4.Informacje finansowe

W celu

realizaciji

postanowien statutu

i umow o zarzgdzanie wspolnotami

mieszkaniowymi Spoétdzielnia zatrudniata 14 oséb na 13,5 etatu, w tym:

na dwoch etatach Cztonkowie Zarzagdu Spétdzielni — 2 osoby,

na czterech etatach pracownicy umystowi - 4 os6b

na siedmiu i 50/100 etatach pracownicy grupy konserwacyjno—gospodarczej

- 8 0sOb.

Ponadto Spoétdzielnia ma zawarte umowy zlecenie na obstuge

instalacji



elektrycznych , utrzymanie porzadku oraz umowy z firmami wykonujgcymi ustugi w
zakresie utrzymaniem porzadku na klatkach schodowych w nieruchomosciach
zarzgdzanych przez Spétdzielnie.

Tab.1

Wykonanie funduszu ptac w roku 2023

l.p. wyszczegolnienie Plan 2023 Wykonanie
l. Fundusz osobowy 1 041 500,00 zt | 1 032 913,38 z}
1 ptace zasadnicze 925 000,00 z 906 869,03 z
2 premia za zadania specjalne 65 000,00 zt 72 306,60 zt
3 nagrody jubileuszowe 40 000,00 zt 42 134,10 zt
5 odprawy pracownicze 11 500,00 z 11 603,65 zt
. Fundusz bezosobowy 120 000,00 zt 130 544,91 z}
1 Rada Nadzorcza 50 000,00 zt 50 622,00 zt
> Pracownicy zatrudn_ieni na umowe 70 000,00 zt 79922.91 z4
Zlecenie
razem 1161 500,00 zt | 1 163 458,29 zt
Tab. 3 Stan funduszy Spétdzielni
opis 2023

I. |Kapital podstawowy 6 166 075,86zt

1 |Fundusz udziatowy 155 427,50zt

2 |Fundusz wktadow budowlanych 6 009 598,36 zi

3 |Fundusz wktadéw zaliczkowych 1 050,00 z4

Il |Kapitat zapasowy 2 843 398,24z

1 |Fundusz zasobéw mieszkaniowych 2 344 708,48 zi

2 |Fundusz zasobowy

498 689,76 zi

V [Zysk netto

178 983,61 z4

Kapitat wiasny

9188 457,71 zk




Zmiany w funduszach Spoéfdzielni wynikajg z biezgcej dziatalnosci , wyptaty/wptaty
udziatéw cztonkowskich, umorzenie majatku Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o

rachunkowosci.

5.Gospodarka zasobami  mieszkaniowymi i zarzadzanie  wspodlnotami
mieszkaniowymi.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( GZM) obejmuje:

e koszty ogolne zarzadu ( koszty administrowania ),
e energie elektryczng,

e podatki lokale , ubezpieczenie majgtkowe,

e utrzymanie porzadku i terenéw zielonych,

e Kkonserwacje biezgca,

e odpis na fundusz remontowy.

Tab.4 Wynik finansowy Spétdzielni za rok 2023

Wynik finansowy gospodarki wlasnymi zasobami mieszkaniowymi

Wyszczegblnienie Kwota w zl.

Przychody na pokrycie kosztow 3 462 385,00 zi
utrzymania nieruchomosci zaliczanych do
spoldzielczych zasobow mieszkaniowych

- eksploatacja 760 317,88 zt
- zimna woda, Scieki 393 967,80 zt
- energia cieplna 1 463 606,14 zt
- fundusz remontowy 559 868,80 zt
- wywOz nieczystosci 263 584,90 zt
- koszty utrzymania instalacji wod.-kan. 21 039,48 7t
koszty gospodarki zasobami wlasnymi 3578 959,17 zi
wynik - 116 574,17 z}




Ustalenie wyniku na pozostalej

dzialalnoSci :

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Zarzadzanie wspoOlnotami 1547237,00 zt] 1567 120,51z | - 19 883,51 zt
mieszkaniowymi
Pozostata dziatalno$é 50 205,59 zt 22 754,94 71 27 450,65 zt
Dzialalnos¢ finansowa 33 225,24 71 294,54 zt 32 930,70 zt
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 281 095,76 zt 89 919,99 zt 191 175,77 zt
Ogoélem 1911 763,59 z1| 1 680 089,98 zi 231 673,61 z1

[RAZEM 5374148,59 zt | 5259 049,15 zi| 115 099,44 zt |

5.1. Zarzadzanie i Administrowanie

Administrowanie zasobami mieszkaniowymi jest najwazniejszym elementem
dzialalnosci Spétdzielni.

W ramach zarzadzania i administrowania Spétdzielnia gwarantuje:

o Reprezentowanie ogo6tu  spoétdzielcow/wtascicieli w  sprawach  dotyczgcych
Spétdzielni/Wspdlnoty przed sgdami i poza sgdami oraz przed organami administracji
rzgdowej i samorzgdowej,

« Prowadzenie odpowiedniej ksiegowosci finansowej zgodnie z ustawg
o wiasnosci lokali i ustawg o rachunkowosci oraz przepisami szczegdlnymi.

« Przygotowanie projektéw planéw gospodarczych oraz sprawozdan do GUS oraz innych
organdw administracji rzgdowej i samorzgdowej,

« Obstuge rachunku bankowego oraz dokonywanie wszelkich rozliczen poprzez rachunek
bankowy Spoétdzielni/Wspdinoty,

« Zawieranie uméw o dostawe medidw (energii elektrycznej, energii cieplnej do celdéw
centralnego ogrzewania, cieptej wody, zimnej wody, odprowadzania nieczystosci
ptynnych oraz wywdz nieczystosci statych),

« Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Cztonkéw Spotdzielni.

« Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

« Biezgcg korespondencje z lokatorami

o Przechowywanie dokumentéw Spotdzielni/Wspdlnoty w tym dokumentacji technicznej,
geodezyjnej, korespondenciji itp.

« Wykonywanie przegladow stanu technicznego budynkéw i budowli (przeglady
budowlane ),

« przygotowanie oraz przeprowadzanie przetargdw na roboty budowlane objete planem

gospodarczym Spoétdzielni lub wspdlnot mieszkaniowych,



nadzér nad realizacjg prac remontowych, konserwacyjnych,

nadzor nad realizacjg prac zwigzanych z utrzymaniem porzadku,

Wydawanie zaswiadczen mieszkancom dotyczgcych dodatkéw mieszkaniowych,
pomocy spotecznej i innych.

Prowadzenie wykazu lokali, wykazu wiascicieli, wykazu lokatorow,

Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentac;ji technicznej nieruchomosci
wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego i przepisy szczegdlne.
Windykacje naleznosci stanowigcych pozytki i inne przychody.

Zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody, odprowadzania $ciekow i wywozu Sciekow.

Zmniejszajgce sie zasoby stanowigce wtasnos$¢ Spoétdzielni w konsekwencji mogg

doprowadzi¢ do wzrostu optat obcigzajgcych spotdzielcow. Koszty zwigzane bezposrednio

ze Spotdzielnig pozostang na zblizonym poziomie natomiast ilo$¢ mieszkan co za tym

idzie ich powierzchnia uzytkowa ulegnie zmniejszeniu. Dziatania Zarzgdu majg na celu

minimalizacje réznicy w optatach pomiedzy wspolnotami mieszkaniowymi i zasobem

spotdzielczym.

5.2. Konserwacja biezaca i utrzymanie porzadku

Spotdzielnia wywigzata sie ze wszystkich obowigzkow natozonych na zarzadce
nieruchomosci przez Ustawe Prawo Budowlane w zakresie utrzymania nieruchomosci
w stanie nie zagrazajgcym bezpieczenstwu mieszkancéw. Nalezg do nich:

przeglady instalacji gazowe;j,

przeglady budowlane obejmujgce ocene stanu technicznego budynku, planowanie

i realizacja drobnych robo6t konserwacyjnych i remontowych,

przeglady instalacji elektrycznej i odgromowej,

przeglady kominiarskie oraz biezgce naprawy,

utrzymanie instalacji centralnego ogrzewania w ciggtej gotowosci do eksploatacji,
utrzymanie instalacji wod-kan w ciggtej gotowosci do eksploatacji,

konserwacja instalacji domofonowe.

Prace konserwacyjne realizowane sg sitami wtasnymi z wytgczeniem:
- konserwacji instalacji domofonowej, ktéra jest wykonywana przez firme

Elektrosystem Roman Puchta Ujazd, Zaosie 20A



przegladdéw, konserwacji i czyszczenia przewodow wentylacyjnych

dymowych, ktére sg wykonywane przez Zaktad Ustug Kominiarski Andrzej

Koprek z siedzibg w Tomaszowie Maz. ul. Michatowska 55

Zakres realizowanych prac gwarantuje utrzymanie budynku w stanie nie

pogorszonym oraz umozliwia witasciwe planowanie prac
koniecznych do realizacji w poszczego6lnych nieruchomosciach.

W ramach utrzymania porzadku realizowane sg nastepujgce prace:

remontowych

. utrzymanie w czystosci ciggow pieszych i jezdnych stanowigcych wilasnosc

Spétdzielni lub pozostajgcych we wtadaniu wspolnot mieszkaniowych,

. pielegnacja terenéw zielonych:

przycinka drzew,

koszenie trawnikow,

przycinka zywoptotow,

Tomaszowa Mazowieckiego,

« utrzymanie czystosci wokot miejsc gromadzenia odpadéw statych,

« uzupetnianie nasadzen,

wycinka drzew na ktére zostata wydana decyzja przez Urzad Miasta

« o0dsniezanie ciggéw pieszych i jezdnych stanowigcych witasnos¢ Spétdzielni lub

pozostajgcych we wtadaniu wspolnot mieszkaniowych,

« utrzymanie w nalezytym stanie miejsc przeznaczonych do gier i zabaw dla dzieci.

W tabeli ponizej przedstawiamy zestawienie wynikéw z eksploatacji i utrzymania

porzadku poszczegdlnych nieruchomosci, ktérych wtascicielem jest Spétdzielnia.

Eksploatacja Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 185 786,88 zt 176 567,29 zt 9 219,59 z
Graniczna 49/51 146 001,78 zt 144 879,59 zt 1122,19 zt
Os.Michatéwek 429 301,05 zt 444 512,81 zt 15 211,76 zt
Os.Strzelecka 426 956,30 zt 512 860,02 zt 85 903,72 zt
Szeroka 126 211,47 zt 149 365,62 zt 23 154,15 zt
Garaze 5929,20 z 1192,98 zt 4736,22 zt
Razem 1320 186,68 zt | 1 429 378,31 z}t 109 191,63 zt
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5.3. Dziatalnos¢ finansowa i operacyjna
5.3.1. DZIALALNOSC FINANSOWA

po stronie przychodéw:
e odsetki od zalegtosci czynszowych,
e odsetki bankowe,

po stronie kosztow:

e odsetki zaptacone dostawcg ustug,

Wptyw na wynik na tej dziatalnosci maja:

e wielko$¢ rezerw finansowych jakie posiada Spoétdzielnia.

Dziatalnos¢ finansowa Przychody Koszty
odsetki bankowe 17 263,82 zt
odsetki od zalegtosci czynszowych 15961,42 zt
odsetki od nieterminowych ptatnosci 294,54 zt
Razem 33 225,24 zt | zt
5.3.2. Pozostala dziatalnosé operacyjna Spoétdzielni

Pozostate przychody operacyjne w tym:

zwrot kosztéw sadowych 7 947,03 zt

sprzedaz prawa odrebnej wtasnosci do lokali

. 174 370,00 zt
mieszkalnych

Refundacja PFRON 39 300,00 zt

przeksiegowanie w przychody réznic wynikajgcych z 9134 2
inwentaryzacji naleznosci, ’

przychody z przeksztatcenia prawa do lokalu w

. , . 123,68 zt

prawo odrebnej wtasnosci

11



zwrot wyptaconego odszkodowania przez

. . 59 263,71 zt

Ubezpieczyciela

Razem przychody 281 095,76 zt

Pozostate koszty operacyjne w tym:

poniesione koszty sgdowe i komornicze 9458,72 zt

likwidacja srodka trwatego 8232,32z

wyptata odszkodowania 49 938,71 zt
pozostate o.pfaty .(\.Nypls z rej.gruntu, opt.za 2109,60 2
petnomocnictwo i inne)
koszty usuniecia awarii rurociggu 20 180,64 zt
Razem koszty 89 919,99 zt

6. Remonty

W ramach realizacji planu gospodarczego na rok 2023 w zasobach spoétdzielczych

zrealizowano nastepujgce prace:

12



stan na dziern 01.01.2023 r. zwiekszenia funduszu wydatki stan na dzien 31.12.2023 r.

Adres nieruchomosci Wn Ma Wn Ma
Graniczna 49/51 112 314,38 zt 54 959,04 zt -zt 167 273,42 zt
Sw.Antoniego 32/34 88 981,79 zt 66 399,22 zt 628 024,75 zt 650 607,32 zt
Nadrzeczna 24/26 15 028,73 zt 12 814,08 zt 2 687,66 zt 4902,31 zt
Nadrzeczna 27 447,78 zt 8 463,36 zt 3 240,00 zt 4 775,58 zt
Nadrzeczna 32 3110,65 zt 12 814,08 zt 2 619,76 zt 7 083,67 zt
Nadrzeczna 37/39 52 001,59 zt 16 017,60 zt 490,00 zt 36 473,99 zt
Nadrzeczna 36B 37 114,67 zt 6 678,72 zt -zt 30 435,95 zt
Nadrzeczna 38/40 13 584,09 zt 2 734,08 zt 2 118,90 zt 12 968,91 zt
Nadrzeczna 41/43 58 513,51 zt 17 817,60 zt 48 905,37 zt 89 601,28 zt
Nadrzeczna 42/44 8 750,88 zt 12 814,08 zt 540,00 zt 21 024,96 zt
Nadrzeczna 42A 8167,12 zt 4 226,40 zt -zt 12 393,52 zt
Nadrzeczna 42B 40 618,28 zt 5 544,96 zt -zt 35073,32 zt
Fundusz mienia
spotdzielni 568 438,81 zt 261 401,35 zt 75 302,60 zt 754 537,56 zt
Razem 309 401,09 zt 697 671,19 zt 482 684,57 zt 763 929,04 zt 860 063,08 zt 967 088,71 zt

Wydatki z funduszu remontowego :
Fundusz mienia spotdzielni :

- dokumentacja projektowa budowy sieci wodociggowej na Os.Michatéwek 7.000 zt.
- utwardzenie terenu pod miejsca postojowe Nadrzeczna 24/26 i Nadrzeczna 45 29.600 zi.
- rozbidérka budynku gospodarczego Os.Michatowek 3.500 zi.

- usuniecie awarii sieci wodociggowej Os.Michatowek 32.595 zt.

ul.Sw.Antoniego 32/34 :

- docieplenie budynku 620.000 zt.
- remont balkonéw 3.428,36 zi.
ul. Nadrzeczna 41/43
- remont klatek schodowych 39.000 z

- wymiana instalacji domofonowej 6.000 zt.

zwiekszenia
Adres stan na dzien 01.01.2023r. funduszu wydatki stan na dzien 31.12.2023 r.
nieruchomosci Wn Ma Wn Ma

Nadrzeczna 24/26 25 566,18 zt 10 411,44 zt 15 154,74 zt

Nadrzeczna 27 20 585,03 zt 6 876,48 zt 13 708,55 zt

Nadrzeczna 32 9 548,58 7t 10411,44 zt 862,86 zt
Nadrzeczna 37/39 9 548,58 zt 10 411,44 zt 862,86 zt
Nadrzeczna 41/43 9 548,58 7t 10 411,44 zt 862,86 zt
Nadrzeczna 42/44 13 116,66 zt 10 411,44 zt 2 705,22 7t

Razem 87913,611zt |- z 58 933,68 zt |- zt 31 568,51 zt 2 588,58 zt

Na koniec roku 2023 trzy budynki wykazujg ujemne saldo na funduszu celowym na
montaz pomp ciepta. Rada Nadzorcza Spotdzielni podjeta w roku 2023 decyzje aby
utrzymac stawke funduszu remontowego na tym samym poziomie . Decyzja ta
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podyktowana jest planowanym w roku 2024 montazem instalacji fotowoltaicznej oraz
magazynow energii w budynkach zasilanych pompami ciepta. Warunkiem realizacji
planowanych inwestycji jest otrzymanie grantu OZE.

Wspoélnoty mieszkaniowe z udziatem SPOLDZIELNI w nieruchomosci wspélnej.

Zakres prac remontowych stanowi realizacje podjetych przez wtascicieli uchwat.

l.p. opis wartosc¢ robot
1|0Os. STRZELECKA
ul. Chemikéw 3
Remont klatek schodowych 53.680 zt
Wymiana instalacji domofonowej 10.500 z
ul. Wiejska 37
Remont klatek schodowych 95.500 zt
Wymiana wodomierzy 24192 zt
ul Wiejska 35
Docieplenie stropéw, 39.946,61z
Wymiana wodomierzy 23.889,60z
ul. Mazowiecka 11/13
Wymiana instalacji domofonowej 21.150,00 zt
ul. Strzelecka 13
Budowa miejsc parkingowych 44.457,80 zt.
7. Media

Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacji i utrzymania
poszczegdlnych nieruchomosci nalezacych do zasobéw spétdzielni.

Zimna woda + scieki

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 49 623,36 zt 56 008,35 zt | - 6 384,99 zt
Graniczna 49/51 37 584,18 zt 39634,21 zt | - 2 050,03 zt
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Os.Michatéwek 140 387,39 zt 159 056,45 zt | - 18 669,06 zt
Os.Strzelecka 132 025,02 zt 132 025,02 zt -z
Razem 359 619,95 z} 386 724,03 zt | - 27 104,08 zt
Wywéz nieczystosci

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 25 148,50 zt 25 148,50 zt -z
Graniczna 49/51 27 083,00 z 27 083,00 zt -z
Os.Michatéwek 89 532,90 z 89 655,40 zt | - 122,50 zt
Os.Strzelecka 100 143,50 zt 99 761,90 zt 381,60 z
Razem 241 907,90 zt 241 648,80 z} 259,10 zt
Energia cieplna

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 258 161,28 z 270 484,44 7t | - 12 323,16 zt
Graniczna 49/51 171 581,17 zt 174 869,90 zt | - 3 288,73 zt
Os.Strzelecka 527 549,27 zt 525 112,23 zt 2 437,04 zt
Os Michatéwek 352 675,47 zt 324 920,29 z 27 755,18 z
Razem 1309 967,19 zt | 1 295 386,86 z! 14 580,33 zt
Media
Os.Szeroka 209 663,80 zt 210 196,80 zt | - 533,00 zt
wody opadowe i roztopowe , pokrycie straty na wodzie

Przychody Koszty Wynik
Sw.Antoniego
32/34 4 624,68 zt 733,04 zt 3 891,64 z
Graniczna 49/51 4 807,68 zt 1 105,92 zt 3701,76 zt
Os.Michatéwek 6 134,09 z 8 309,76 zt | - 2 175,67 zt
Os.Strzelecka 5473,03 zt 5475,65 zt | - 2,62 zt
Razem 21 039,48 zt 15 624,37 zt 5415,11 zt
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8. Zadtuzenie w tytutu optat za uzytkowanie lokali

Informacja o zmianach zadluzenia czynszoweqo na rzecz
Spéftdzielni

w latach 2010-2023

Data VAS zc Zc
31.12.10 22,58 | 8,68 557 379,46 zi
31.12.11 22,82 | 7,40 563 304,34 zi
31.12.12 24,31 | 7,40 594 879,23 zi
31.12.13 26,18 | 7,96 640 612,84 zi
31.12.14 26,41 | 8,03 646 224,03 zi
31.12.15 27,30 | 8,31 668 118,35 zi
31.12.16 26,34 | 8,01 644 490,87 zi
31.12.17 26,07 | 7,93 638 007,99 zi
31.12.18 25,70 | 7,82 628 871,79 zi
31.12.19 22,21 | 6,76 543 557,19 zi
31.12.20 22,66 | 6,49 554 549,18 zi
31-12-21 20,23 | 5,74 494 961,37 zi
31-12-22 21,56 | 5,85 527 487,76 zi
31-12-23 22,08 | 5,99 540 131,61 zt

Spotdzielnia po zakonczeniu kazdego miesigca obrachunkowego kontroluje powstale zadtuzenia
cztonkéw spotdzielni, najemcoéOw oraz wilascicieli lokali we wspolnotach, ktorymi zarzadza
spotdzielnia.

Do spoétdzielcow pierwsze monity wysyta po uptywie trzech miesiecy, a w przypadku braku splaty
zadluzenia wysyla wezwanie ostateczne zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych mozna
wysta¢, gdy zadluzenie wyniesie 6 miesigcy.

Do zadluzonych spotdzielcow wysytane sa wezwania z wyznaczonym terminem sptaty zadtuzenia
lub zgtoszenia si¢ do Spotdzielni celem zawarcia ugody odnos$nie splaty.

Natomiast do najemcoéw jak i wlascicieli pierwsze wezwanie wysylane jest po trzech miesigcach
braku wplat za zajmowany lokal. W przypadku braku reakcji wysytane jest ostateczne wezwanie do
zaplaty z informacja, ze w przypadku braku sptaty zadluzenia we wskazanym terminie zostanie
sprawa skierowana do Sadu o wydanie nakazu zaptaty.

Po uprawomocnieniu si¢ wyroku Spotdzielnia podejmuje dalsze kroki tj. kieruje sprawe do
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egzekucji komorniczej, a w przypadku braku mozliwosci wyegzekwowania naleznosci kieruje
sprawe o eksmisj¢ zadluzonych z zajmowanego lokalu.

W roku 2023 spotdzielnia realizowata jeden wyrok o eksmisj¢ lokal zostal sprzedany w przetargu.
Zadhuzenie nie zostato splacone przez lokatora, sprawa jest u komornika.

W 2023zostat wydany wyrok w sprawi o eksmisje dtuznika. Data eksmisji wyznaczona jest na I
kw.2024 r.

Komornik $cigga na wniosek spotdzielni naleznosci od 6 dtuznikow.

W wyniku ugody z 3 dluznikami nastepuje sptata zadtuzenie w miesi¢cznych ratach.

Na obecng chwile Spoétdzielnia prowadzi 4 sprawy o nakaz zaptaty.

Na dzien dzisiejszy posiadamy przyznany nam jeden lokal socjalny.

9. Informacja z realizacji wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
Spotdzielni w roku 2023r.

Whioski zgtoszone na walnym Zgromadzeniu 1 ich realizacja :

1. Remont dachu w budynku przy ul. Nadrzecznej 24/26 — niezrealizowany ze wzgledu na brak

srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym. .

2. Czesciowy remont chodnika przy ul.Nadrzecznej 37/39 — wniosek zrealizowany.

3. Remont dachu w budynku przy ul. Nadrzecznej 29/31 — wniosek niezrealizowany , budynek jest

wspolnota , decyzja nalezy do wiascicieli prawa odrgbnej wlasnosci. .

4. Montaz koszy na $mieci na os.Michatowek — wniosek zrealizowany.

5. Nasadzenia krzewow na os.Michalowek — wniosek do realizacji wiosng 2024

6. Remont klatek schodowych w budynkach na os.Michatéwek — wniosek czgsciowo zrealizowany

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej Grota :
Krzysztof Strucki

Anna Kotkiewicz
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